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VERLAUF DER SITZUNG

Der Biirgermeister erdffnet die Sitzung, stellt die Beschlussfahigkeit fest und begrufdt die
Damen und Herren Gemeinderéte sowie die anwesenden Zuhorer.

TOP 1. Genehmigung des Protokoll der éffentlichen Sitzung vom 5.8.2015

Das Protokoll der Sitzung des Gemeinderates vom 5.8.2015 ist den Mitgliedern zugegangen.
Da keine Anderungen bzw. Erganzungen beantragt wurden, gilt das Protokoll als genehmigt
und wird von den Parteienvertretern gefertigt.

TOP 2. Wohnungsvergabe und Abschluss von Mietvertragen

Sachverhalt:

Fur folgende Wohnung liegt ein Ansuchen um Vergabe im Gemeindeamt vor:
o Susanne Seiler, Wohnung Hammerschmiede 2/5, Wollersdorf

Der Mietvertrag bildet einen integrierten Bestandteil dieses Protokolls.

Antrag des Gemeindevorstandes:
Der Gemeinderat mége die Vergabe der Wohnung sowie den Abschluss des Mietvertrages
an die oben angefiihrte Person beschlielen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
TOP 3. Bekenntnis — Verzicht auf Pestizide

Sachverhalt:
Die Gemeinde mdge auf Vorschlag des Umweltgemeinderates, Christoph Steinbrecher, und
der NO Landesregierung ein Bekenntnis zum Verzicht auf Pestizide bei der Pflege der



gemeindeeigenen Flachen beschliefen. Hr. GR Steinbrecher kann als gelernter Gartner
bestatigen, dass es in der Zwischenzeit gute Mittel gibt, die gleichzeitig auch
umweltfreundlich sind.

Antrag des Natur- und Umweltschutzgemeinderates:
Der Gemeinderat moge das vorliegende Bekenntnis betreffend Verzicht auf die Verwendung
von Pestiziden beschlielen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
TOP 4. Energieliefervereinbarung - Strom

Sachverhalt und Antrag des Biirgermeisters:

Es wurde fur die zukiinftigen Energielieferungen auch 11 Alternativanbieter zur
Angebotslegung eingeladen, von denen nur funf ein Angebot abgegeben haben. Bei der
Priifung der Angebote hat sich der bisherige Energielieferant der Marktgemeinde, die EVN,
als Billigst- und Bestbieter herausgestellt (Energiepreis 3,6 Cent pro kWh auf 3 Jahre),
weshalb auch weiterhin ein Lieferabkommen fir Strom mit der EVN beschlossen werden
soll.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 5. Darlehensaufnahme ABA BA 11 und Kirchengasse 8, Steinabriickl
Sachverhalt:

Fur die Finanzierung der ABA BA 11 mit € 100.000,- und der Sanierung des Hauses
Kirchengasse in Steinabriickl mit € 240.000,- haben 3 der 5 angefragten Banken Angebote
gelegt. Billigstbieter ist die Hypo NO mit einem Aufschlag auf den 6-Monats-Euribor von
0,72 %.

Antrag des Birgermeisters:

Der Gemeinderat mége die Darlehensaufnahme fiir die ABA BA 11 in der Hohe von €
100.000,- und die Sanierung des Gemeindehauses Kirchengasse 8, Steinabrickl, in der
Héhe von € 240.000,- bei der Hypo NO mit einem Aufschlag auf den 6-Monats-Euribor in
der Hohe von 0,72 % beschliefien.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich .
2 Gegenstimmen (FPO)

TOP 6. Bildungsbeitrag fiir Mandatare

Sachverhalt:

Der Bildungsbeitrag fur die Mandatare ist seit dem Jahr 2001 nicht mehr erhéht worden. Die
beiden Gemeindevertreterverbande der OVP und der SPO ersuchen daher gemeinsam die
Gemeinden, den Bildungsbeitrag fur Mandatare auf € 1,48 pro Einwohner und Jahr
anzupassen und zu beschlieBen. Die Bezahlung erfolgt wie bisher durch Einbehalt bei der
Auszahlung der Ertragsanteile.



Antrag des Blrgermeisters

Der Gemeinderat moge betreffend die Einhebung und Verteilung von Férderungsbeitragen
fur die kommunale Weiterbildung von Gemeinderatsmitgliedern durch die
Bezirkshauptmannschaft beschlieRen:

1. Der Gemeinderat beschlieRt, bis auf Weiteres fiir Aufgaben der Weiterbildung und
Schulung der Gemeindemandatare in den Angelegenheiten der
Kommunalverwaltung den im Gemeinderat vertretenen Parteien einen Beitrag aus
Gemeindemitteln zu gewahren, der insgesamt € 1,48 je Einwohner (von der Statistik
Austria verdffentlichte Endgiiltige Bevélkerungszahl fur das jeweilige Finanzjahr) und
das Jahr festgesetzt wird.

2. Der unter Punkt 1. Angefilhrte Beitrag wird jahrlich wertgesichert. Als Maf} zur
Berechnung der Wertbesténdigkeit dienst der von der Statistik Austria monatlich
verlautbarte Verbraucherpreisindex 2015 (Basisjahr 2015 oder ein an seine Stelle
tretender Index.

3. Der so errechnete Gesamtbetrag ist auf die Mandate der im Gemeinderat vertretenen
Parteien in jenem Verhaltnis aufzuteilen, das ihrer bei der letzten Gemeinderatswahl
erzielten Starke (Stimmanteil) entspricht.

4. Die Bezirkshauptmannschaft Wr. Neustadt wird ermachtigt, die Schulungsbeitrage
von den im Wege dieser Behdrde zur Auszahlung gelangenden
Bundesertragsanteilen einzubehalten bzw. deren Einbehaltung beim Amt der NO
Landesregierung zu veranlassen und auf die von den Parteien jeweils
bekanntgegebenen Konten von Geldinstituten zu Uberweisen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
TOP 7. Familienfreundliche Gemeinde

Es berichten die beiden Vertreter der Marktgemeinde.

TOP 8.Ankauf Waldgrundstiick neben Wasserwerk Il

Sachverhalt:

Frau Ingrid Knauer ist Halfteeigentiimerin des Grundstiicks 382, KG Steinabruckl, mit einer
Gesamtflache von 6.330 m2, welches unmittelbar nérdlich an das Wasserwerkes |l angrenzt
und bietet ihre Grundstiickshélfte der Marktgemeinde mit einem Preis von € 4.000,- zum
Kauf an.

Antrag des Birgermeisters:

Der Gemeinderat mége den Ankauf des Halfteanteils des Grundstiicks 382, KG
Steinabriickl, von Frau Ingrid Knauer mit einem Preis von € 4.000,- zuzuglich aller
Nebenkosten beschlieRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 9.Ankauf Grundstiick Heidemiihlwiese, Steinabriickl

Sachverhalt:
Das Grundstiick Heidemuhlwiese liegt westlich des bereits der Marktgemeinde im
Flurbereinigungsverfahren Matzendorf zugeteilten Grundstiicks fur den Landschaftsteich in



Steinabriickl und wird vom derzeitigen Eigentiimer, Josef Scheibenreif, der Gemeinde zum
Kauf mit einem Preis von € 5,- pro m? angeboten. Das Grundstlick (bisherige
GrundstiicksNr. 459, nach Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens GrundstlicksNr. 493,
KG Steinabriickl) hat eine Flache von 15765 m? und eine Bodenqualitat von 70 Punkten.

GR Leopold Scheibenreif verlasst fur die Dauer der Abstimmung die Sitzung wegen
Befangenheit.

Antrag des Birgermeisters:
Der Gemeinderat mége den Ankauf des Grundstlicks Heidemiihlwiese von Hr. Josef
Scheibenreif mit einem Preis von € 5,- pro m? beschlieen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
TOP 10. Nominierung eines Vertreters fiir den Uberpriifungsausschuss der

Musikschule Markt Piesting

Sachverhalt:

In der Vereinbarung (ber den Betrieb der Musikschule vom 18.2.1993 zwischen den
Gemeinden Piesting, Waldegg und Wéllersdorf-Steinabrlickl ist ein Uberprufungsausschuss
vorgesehen, in welchen ein Vertreter jeder beteiligten Gemeinde entsendet werden soll. Dies
ist leider seit 2001 nicht erfolgt und daher gab es auch keinen Uberpriifungsausschuss dort.

Antrag des Birgermeisters:
Der Gemeinderat moge Fr. af. Gemeinderatin Ursula Schwarz als Vertreterin in den
Uberprifungsausschuss fiir die Musikschule in Markt Piesting entsenden.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
TOP 11. Beschluss iiber die generelle Uberarbeitung des ortlichen

Raumordnungsprogramms 1 — 2015 im Umfang einer Aufstellung

Sachverhalt

Hr. Bgm. Glockler berichtet, dass der vom Ingenieurbiro fir Raumplanung - DI Weingartner
& Arch. DI Wilda verfasste Entwurf zur Uberarbeitung des értlichen
Raumordnungsprogramms vom 30.6.2015 (bestehend aus diversen Planungsberichten und
Plandarstellungen betreffend Grundlagenforschung, Flachenwidmungsplan,
Entwicklungskonzept und Umweltbericht zur Strategischen Umweltpriifung) in der Zeit vom
5.8.2015 bis 16.9.2015 wahrend der Amtsstunden im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht
aufgelegen ist.

Die Auflage wurde durch Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde &ffentlich kundgemacht.
Die von der Umwidmung betroffenen Grundeigentiimer (inkl. deren unmittelbaren Anrainer),
die angrenzenden Gemeinden, die NO-Wirtschaftskammer, die Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte fur NO, die NO Landes-Landwirtschaftskammer sowie die angeftihrten
Interessensvertretungen fiir die Gemeinden im Sinn des § 119 der NO-Gemeindeordnung
1973 wurden von der Auflage schriftlich und nachweislich benachrichtigt.



Stellungnahmen

Wiahrend der Auflagefrist sind 15 Stellungnahmen aus der Bevélkerung (sowie 3 allgemeine
Hinweise der Abt. ST3, WA1 sowie der ASFINAG eingelangt. Die Stellungnahmen sowie die
Empfehlungen des Ortsplaners wurden verlesen und in Folge mit dem Gemeinderat
diskutiert.

1) Verlesung der Stellungnahme von
Mag. Manfred und Johanna Mannsberger, Kirchengasse 29, 2752 Wéllersdorf
betreffend Anderungspunkt 5: )
Baulandriickwidmung am Ende der ,Langen Acker* auf Grund der
bestehenden Liarmsituation (Umwidmung von BW zu Ggii-Emissionsschutz)

Wir geben hiermit innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf der Anderung des drtlichen
Raumaordnungsprogramms eine Stellungnahme betreffend unserer Grundstiicke 974/1 und 975 ab.

Wir sprechien uns entschieden gegen dle geplante Umwidmung der betreffenden Baulandfiichen in
Gritntand aus und treten for die Beibehaltung der klar ersichtlichen Baufluchtlinie eln. Durch die
geplante und nicht nachvollziehbare Umwidmung wiirden uns erhebliche verméigensrechtliche und
baurechtliche Nachtelle entstehen,

Wir bitten Sle die geplante Umvidmung nochmals zu iberdenken und die urspringliche
Fliichenwldmung zu belassen.
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Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum o&rtlichen
Raumordnungsprogramm abgegeben:

Wie im Erlduterungsbericht dargelegt, begriindet die geplante Riickwidmung der hinteren
Grundstiicksteile der Parz. 974/1 und 975 insbesondere auf die unmittelbare Lage an der
LB21 und den damit verbundenen Larmemissionen (die zuldssigen Emissionswerte flr
Wohnbauland von 55 db(A) bei Tag und 45 db(A) bei Nacht werden in diesem Bereich mit
65-70 db bei einen Uber Tag, Abend und Nacht gemittelten 24h Durchschnitt weit
tiberschritten). Die Parz. 975 weist zudem einen Baum- und Gehélzbestand auf, der auch
einen Emissionsschutz fur die dahinter liegenden Einfamilienhdusern auf den Parz. 976/2
und 976/4 bildet und daher in jedem Fall erhalten bleiben sollte.

Hinsichtlich des Leitziels gem. §1 Abs.2 Z.1 lit.c des NO ROG 2014 ,Ordnung der
einzelnen Nutzungen in der Art, dass sie jenen Standorten zugeordnet werden, die
dafiir die beste Eignung haben“, kann daher aus raumordnungsfachlicher Sicht
empfohlen werden, die geplante Festlegung Griingiirtel-Emissionsschutz
entsprechend dem Auflageentwurf zu beschlieRen.
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Antrag des Blirgermeisters:

Der Gemeinderat mége der Stellungnahme betreffend Umwidmung von Bauland-
Wohngebiet in Griinland-Griingiirtel-Emissionsschutz auf Grund der gegebenen Néhe zur
B21 nicht stattgeben und die Anderung der Widmung beschlieRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich )
2 Gegenstimmen (FPO — Dkfm. Czujan, Fyla)

2) + 3) Verlesung der Stellungnahmen von

Georg und Maria Magdalena Kaltenegger, Fischabergstr. 5, 2752 Wéllersdorf
betreffend Grundstiick 1172/103, KG Wollersdorf und
Walpurga Brandl, Schulgasse 1, 2752 Wéllersdorf

. betreffend Grundstiick 1172/104, KG Wollersdorf:
Baulandbereiche siidlich der AufschlieBungsstrale ,,An der Buchstetten®:
Reduzierung der Baulandtiefe auf Grund der bestehenden Forstflaichen und der
Hanglage (Umwidmung von BW zu GIf und Kenntlichmachung als Forst)



Wit sind mit dem Entwurf der Anderung des &rtlichen Flachenwidmungsplanes,
betreffend das o.g. Grandstiick, nicht einverstanden. Diese Anderung wiirde eine
Wertminderung des Grundstiickes bedeuten.

Wir ersuchen, das Grundstiick auf dem derzeitigen Stand des Raumordnungsprogramms
zu helassen,

Mit freundlichen GritBen
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Tch hin mit dem Entwurt der Anderung des rtlichen Flichenwidmungsplancs,
hctrci‘ﬁ?nd das o, Grundstiick, nicht einverstanden, Diese Anderung wiirde eine
Wertminderung des Grundstiickes bedeuten.

Ich ersuche, das Grundstick auf dem derzeitigen Stand des Ruumordnungsprogramms
zu belassen,

Mit freundlichen Gritllen
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Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum &rtlichen
Raumordnungsprogramm abgegeben:

Wie im Erlauterungsbericht dargelegt, begriindet die geplante Riickwidmung der hinteren
Grundstiicksteile der Parz. 1172/103 und 1172/104 auf die bewaldete Hanglage bzw. der
damit verbundenen eingeschrénkten Baulandeignung sowie zum Schutz des Orts- und
Landschaftbildes (Anstreben einer homogenen Gebaudeanordnung im vorderen Bereich des

Grundstiicks).

Es wird angemerkt, dass es sich dabei nur um die hinteren Grundstlcksteile handelt und
daher eine Bebaubarkeit im vorderen Bereich des Grundstiickes weiterhin gewahrleistet
bzw. nicht ausgeschlossen bleibt. Fur die Grundeigentumer wirden sich zudem die
AufschlieBungskosten entsprechend reduzieren.

Hinsichtlich des Leitziels gem. §1 Abs.2 Z.1 lit.c des NO ROG 2014 , Ordnung der
einzelnen Nutzungen in der Art, dass sie jenen Standorten zugeordnet werden, die
dafiir die beste Eignung haben, kann daher aus raumordnungsfachlicher Sicht
empfohlen werden, die geplante Anderung in der aufgelegten Form zu beschlieRen.
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Antrag des Blrgermeisters:

Der Gemeinderat moge der Stellungnahme betreffend Umwidmung von Bauland-
Wohngebiet in Griinland-Land- und Forstwirtschaft mit Kenntlichmachung Forst auf den
hinteren Grundstiicksteilen auf Grund der Feststellung der Forstbehérde nicht stattgeben
und die Anderung der Widmung beschlief3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

4) + 5) Verlesung der Stellungnahme von
Katrin Post, Im Weichselgarten 5, 2752 Wéllersdorf, betreffend Grundstiick
1633, KG Wollersdorf und
Thomas Penz und Astrid Heinz, Im Weichselgarten 16, 2752 Wéllersdorf,
hetreffend Grundstiicke 1631 und 1630, KG Wollersdorf:
Bereich ,,lm Weichselgarten® und Gartengasse: Ausweisung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache-Parkplatz eines Griingiirtels sowie Festlegung eines
Umkehrplatzes (Anderung von BW zu V6 bzw. Vo-Parkplatz sowie zu Ggui-1)



In oblger Angelegenhalt erstatte lch nach Elnblicknahme in die Planungsunterlagen
hinsichtlich der beabsichtigten Andearung des ortlichen
Raumardnungsprogrammes/Anpassung das Flichenwidmungsplanes zum Andarungspunkt
14.) nachstehende

STELLUNGNAHME:

Ich bin Eigentimerin der GST-NR 1633 KG Willersdorl.

Im akluellen Fléchenvidmungsplan sind die an den Piestingdamm anrainenden Grundsliicke
1630, 1631, 1632, 1633, 1634, 1635, 1636, 1637, 1628/6, und 1628/5 als Bau- Wohnland
(BW) sowie die 1628/1 tolls Bauland und teils als Verkehrsfliche gewidmel.

Talsiichlich befindan sich Bauwerke (Kieingaragen) derzeil ausschiieBlich auf den im
Gemelndeeigentum slehenden Llegenschaften 1628/1 und 1628/6, davon abgesehen sind
s#mlliche der oben genannien Grundstiicke nicht bebaut. Es werden aber die GST-NR 1631
(teltwelse), 1632, 1633, 1634, 1635, 1636 (lelwelse), 1626/6 und Teile der 1628/1 als
Verkehrsflidche bzw. Parxflicha genutzt, Teile der GST-NR 1631 und dle GST-NR 1630
werden als Garten genutzl,



Mit Ausnahme der GST-NR 1628/6, walshe In Anpassung an die derzeilige latséchliche
Nulzung zu elner Verkehrsfiiche (Vo-Parkplalz) umgewidmel werden soll (womit die darauf
befindlichen Kleingarage varmullich zu entlernan wiire), sleht der Anderungsentwurf fr die
iibrigen genannten Grundsliicke nunmehr die Umwidmung von Bauland-Wohngebiet {BW) zu
Griinglrtel (Ggti) vor, dies mit dem Hintergrund, die  besteherxia Bestockung mil Gehdlzen im
Ubergangsberalch zur Plosting zu erhallen® bzw. auf diesen Flachen jegliche Bebauung zu

varmeiden”.

Dies scheint aus folgenden Grinden raumordnungs- und gleichheltswidrlg, sowle
insgesamt im Sinne der belroffenon  Anralner und Grundstilickseigentimer nicht

zweckmiifllgy:

1. Siimiliche betroffene Llagenschaften befinden sich in der HQ 100 Zene, eine Bobauung
wire also ohnehin berelts aus anderen als widmungstechnischen Griinden nicht
moglich, Es gibt auch andere raumordnungstachnische Mbglichkalten, die Verbauung in

dissam Bereich zu verhindorn.

2. Zumindest dia batreflenen Grundstiicke 1631 (tw.) bis 1636 erfiillen in der Natur wohl
kaum die gesetzlich definierten und Im Anderungsplan dargesteliton Anfordorungon an
elnen Griinglirtel;

Gemank § 20 NO Raumordnungsgeselz 2014 sind Griingiirtel Flichen, dia
- zw Geslaltung des Orls- und Landschaltsbildes dienen
- zur Trennung von sich gegenseilig beaintrichtigenden Nulzungen d.enen
- von tkologischer Bedeulung sind.

Talséichlich

- sind die GST-NR 1632, 1634 und 1635 asphalliert und weisen mit GST-NR 1628/6 eine
durchgehand asphalilerte Fldche auf,

- I8l die milr gehdriga GST-NR 1633 gleichfalls mit verdichtetem Griidermalerial
befesligt,

- wird die GST-NR 1631 teilwelso als Autoabstelifiiche genutzl und Ist in diesem Berelch
sbenso mit Beton befestigl, auferdem [st sie mit elnem fundamentiarten Zaun
varsehan,

Kelnes dleser Flichen ist also ,bestockt’ oder weist auf andoro Weise elne

dkologische oder gestalterische Bedoutung auf. Eine optische oder raumliche



Trennung zum Piestingdamm ist dadurch gleichfalls nicht gegeben.

Im Gegenteil werden sie dzt. als Parkfliiche genutzt, was durch die beabsichtigte
Umwldmung In Grilnland kiinftlg das Abstellen von Fahrzeugen ebendort
rechlewldrlg werdon lisst. (Ein asphalierter, betonierter pder bawuchsloser
Fahrzaugabsteliplatz (= Definllion einer Varkehrsfiticho) widerspricht der Definilion des
Griinglirtels: § 20 ROG Allé hicht als Bauland oder Verkehrsfiichen gewidmeten Flachen
gehdren zum Grilnland').

(Erst Teile der GST-NR 1636 und 1831, dann die GST-NR 1637 und 1630 waisen im
Bereich des angrenzenden Dammes zum Piestingfluss ginen gringirteldhnlichen
Bowuchs bzw. Bestockung auf, bzw, werden als Garlen genutzl.)

1. Fiir nach Ostlen anschliefando Grundstiicke (z.B. 1627/7) mit dhnlicher Beschalfenhett,
Nulzung und Prablamallk (auch dort besteht eina Verhlitelungsgelahr, der gesamie Bereich
liegt in der HQ100 Zona) schaint keine Umvidmung vorgesehen,

Ausgerechnet jene Fliichen abar,

- die tatefichlich keine Bestockung aufeisen,

- deren Obarfldchen versiegelt sind und seit Jahren dem ruherdan Varkohr dlehen,

. und auf denen insbesondere keln Uferbegleitgriin® fesigestellf werden kann,

sollen aber nunmehr zum Gringlirtel gevidmet werden, Dies erscheint pleichheltswidrig
und unsachlich.

3, (Mit Ausnahme von GST 1630 und 1637) legt die oben Im Detall erlduterte derzeltige
Nutzung und Gestaltung eine Widmung als Verkehrsfiichen fiir ALLE botroffenen
Grundstiicke nahe — glelchormaBen, wie dies kiinftig fir GST-NR 1628/6 und 16281
arfolgen soll - und zwar so, wie die tatséichliche Nutzung derzelt erfolgt — fiir den ruhanden
Varkahr - wobol richtigervieise meine GST-NR 1633 (und folglich auch dle GST-NR 1631)
dam privaten ruhsnden Verkehr (VO-Parkplatz privat) bzw. die tibrigen Grundsticknummern
dem dffertlichan ruhenden Verkehr (VO-Parkplatz) zu vidmen wiren.

Dies scheint umso sinnvoller, als festzuhalten ist, dass die Parksituation im Waelchselgarten
bereils jelzt — insbesondere an baesuchsintensiven Wochenenden — als angespannt
bezelchnol werden muss. lm Weichselgarlen bestehen derzeit 15 bis 16 Haushalle, tellwelsa
mit bls zu 4 PKWs pro Haushall,

Dic als Varkahrsfliche vorgesehenen GST-NR 1628/t und 1628/6 sind ohne die zur
Grilnlandwidmung vorgesehenen und dzt. als Parkfiichen genutzten Grundsilicke alleln nicht
inder Lage, den bestehenden Bedarf an Parkplatzon zu docken, zumalinsbasondere GST-NR
1628/1 gar nicht die erforderliche Breite aufwaisl, um als Parkfiiche zweissitlg beparkl zu
werden, Dle vorgesehene Umwidmung und dor damit verbundeno Wogfall an ohnehin
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raren Parkmoglichkeiton wilrde somit eine wesentliche Verschlechterung fiir allo
Bawohner dos Weichselgartans darstellan.

Eine Widmung als Verkehrsflache hingegen wiirde den Interessen aller Betelligten und auch
den eigentlichen Zielselzungen des Raumerdnungsiinderungsprogrammes, némlich ging
Verbauung hintanzuhalten, gantigen,

Zusammenfassend:

Dla in der Raumordnungsinderung angestreble Zielsolzung im Beraich der baabsichliglen
Griinglintelwidmung die Bebauung durch Widmung Uber die gesamie Lénge als Griing(irtel mit
der Zweckbastimmung Uferbegleitgriin® zu vermelden, stelll keine ausreichende sachliche
Rechllertigung der Rilekwidmung dar, zumal meine Interessen bzw. auch die Interessen dor
Bewohner des Weichselgartens, aber auch die realo Nutzung der Liegenschaften nicht
ausreichend berlicksichtigt worden sind:

Die Griingtifelwidmung lisst keina Nulzung als Steliplalziliicha, schon gar nicht in der
derzailigen Form (asphallierta, betonlarte oder verdichtete Oberfidchen) zu. Da auf stimllichen
als Steliplatziiichen genutzten Tellen der genannten Parzellen avch keine Bestockung durch
Gehilze® vorhanden ist und darliber hinaus die Ubrigen Grundstiicke enllang der Plasting, dlo
glelchfalls Baulandwidmung aufwelsan und an den Damm anrainen, von elner Umwidmung zu
Griinglirtel trotz grundsiitzlich gleicher Problamalik nicht betroffen sind, |dsst dies die
Umvidmung von Bauland zu Griinglirtel dariber hinaus gleichheitswidrig erscheinen.

lch arsuche die Stellungnahme im weiteren Widmungsverfahren zu berlicksichtigen und

zeichne

mit freundlichen Griiften
7

s
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Nach Linsicht in die Unterlagen zu den geplanten Anderungen des drtlichen
Raumordnungsprogrammes bzw, der Anpassungen des Fliichenwidmungsplanes, tibermitteln wir
Whiten wls Inhaber der GST-NR 1631, 1630, 1628/5, 1628714 und .50 nuchstehend unsore

Stellungnahmen:
1. Umwidmung der GST-NR 1631 und 1630 zum Griingiirtel:

Das GST-NR 1630 wind als Garlen genutzl und weist faktisch in der Natur kein Ulerbegleitgriin
auf, Entleng der nordlichen Grenze der GST-NR 1630 und 1631 verlault (seil Jahrzelnten) ¢in
Zaunfundament, welehes mit einer Gringtutelwidmung im Widerspruch steht. Ebenso befindet sich
cine Betonplatte aufl der GST-NR 1631, Aufgrund der akuten Parkplatznot im Weichselparten
haben wir hicr nach Riteksprache mit der Baubeliorde 2014 zwei Privatparkplitze errichtet. Das
Argument, dass die Umnwidmung ciner ungeordneien Verhottelung® varbeugen soll, ist insofem
hinf3llig, als das uns die Erdichng eines Carporls olmehin bereits untersagt wurde, Wir haben dem
Herrn Birpermeister auf seinen Wunsel auch schrifilich besthitigt, dass wir in dieser Angelegenheit
keine weiteren Anstrengungen untemelnen werden. Usid da sich die anderen, uls Purkplitze
genfitzten Parzellen, bis auf die GST-NR 1633, im Eigentum der Gemeinde hefinden, ist wohl auc):
vier in Zukunfl keina ngeordnets Verh(treling™ zu erwarlen.
Troblematisel: ist aus vnserer Sichi, dass Griingiirtel grunds@tzlich von jeder Bebauung freizuhalten
sintl. Wir helirehten, dass in weiterer Folge dic asphaltierten dffentlichen Parkplitze sovie unser
betonierler Privatparkplatz weggenissen werden. Denn werden diese Flichen wie hisher gendtat,
kdnnte es sich um eine widmungswidrige Verwendung handeln.
Zudem belindet sich aul der GST-NR 1631 ¢in Kunuldeckel (der Kanal verlfuft in weilerer Folge
itber unseren Grund) — auch das vertesigt sich wohl nicht mit der Widmung Griingiiclel.
I beiden Faillen (Zaunfundament und Betonplatte) handelt es sich um Bauwerke, Was den
Antoabstellplatz betrifTt, kann es sich uin ein Bauwerl zum Zweek der Austiihrung einus
Autoabsicllplaizes handeln, dies im Stone der sténdigen Rechtssprechnung des
Verfassungsperichtshofes, Diese faktischen Nutzungen nnd Bebaunngen stebien der Ziclselzung der
beabsichtiglen Rickwidimung entgegen.
Es 3¢ nuch nicht ersichilich, warum die ftentliche Vorcehesfifiche 1267/1 am Gartenweg sich bis
7um Piestingufer olne zwischengeschobenen Griingiirtel erstrecken soll. Denn des Endhereich des
Garlenweges wird cbenfalls als Autoabstellflache genutat, Es licgt also die gleiche Situation wic bei
der GST-NR 1632 vor, Diese Ritckwirkungen sind aus unserer Sicht sachlich nicht gereelitfertiat,

Wir sprechen uns daher segen die Riickwidmung nmsever GST-NR 1631 wnd 1630 von Bauland-
IWohngebicr zon Gringliviel qus,
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2 Umwidmung der GST-NR 1628/5 zur dffentlichen Verkehrsfliiche:

Zum Plan, die GST-NR 162875 teilweise in eine offentliche Verkelusflache umzuwidmen, miichien
wir als erstes ergiinzen, dass nur dic Parzellen 1627/8 (verfilgt tiber wwel eipene Purkplatze und
dumit Wendemiplichkein) und 16277 (die sogar nur als Garten geninzt wird und auf der kein Haus
stehit) dircks 0ber den Gartenweg erschlossen werden. Seit mehr als 50 Jahren hat der Gartenwep
obhme Wendehammer dem Ersehlielungszweck peniial, Dass unsere Paszelle GST-NR 1628/5 (laut
Duen Unterlagen) tiber den Gartenweg erschlossen wird, ist nicht korrekt! Es handelt sich hierbe
ausschlieMich vm den hinteren Gartenbereich unserer Hauses Im Weichselgarten 16,

Betrachtet man nun den bestehenden Wendehammer der GST-NR 162871 Im Weichselgarten, so ial
dieser fir groBiere Fahrzeuge schon 2u gering dimensioniert, um wenden zu kihunen. Die Befahuing,
des Weichselgartens mil Ver- und Entsorgungsfalizeugen erfulgt otz Wendehammers nur 50, dass
diese Fahrzeuge repelmifiig zuritckschicben, Wenden nun dic bisherigen (1eily asphaltierten)
Parkplittze der GST-NR 1632 his 1636 in einen Cirlingiirle]l gewidmet, wind der Wendehammer
zudent noch Kleiner und ist dann cigentlich keiner mehr.

Der nun geplante Wendehummer wuf unserer GST-NR 162875 der gleichlulls zur Frreichung des als
Umnwidmungszweck festpesetzien Zieles dicnen soll, némlich Ver- undd Entsorgungsfehrzeugen das
Wenden zu ennbglichen, ist fuktisch unbrauchbar.

I3 ist ans unserer Sicht anch nieht einzuselien, warum die tiber den Cartonweg erschlossenen
Parzellen 1627/8 und 1627/7, nicht von devartigen Abtretungen betroffen sein sollen. Der
Wendehanuner dieat doch aussehliolilich der Erschlieung ihieser Liegenschalten und in keinster
Weise der Erschliefung unserer.

Auch dic Schnecriumung ist in der Praxis kein Problem, da der Schiee am Ende des Gurlenwepes
susemmengeschoben wird, Wir sehen augh ¢inen Widerspruch darin, dass cinerseits Grinland
crhalten bleiben soll und andererseits unser halber Garten zugunsten einer asphaltierten Flliche
garotlet werden soll.

Wir sprechen uns daher gegen die Umveldnng anch von Tellen unserer GST-NE TGRS van
Batdend - Wolmgeblet ave dffentlichen Verkehrsfldche avs,

Fs routet selisam an, dass wir, als kilrzlich Zugezagene, dureh die geplanten Umiwidmungen gleich
doppelt massive Eingrifte auf Besitz in Kauf nehmen sollen. Immerhin sind von den
Umawidmungen mindestens 315 Quudratmeter von insgesumt rund 710 Quiadratinelern
Clesamifiche betroffen. Das ist fast die Halfte unseres Grundes, den wir erst 2014 als Bauland
erwarben haben. Des halten wir filr unzumutbar. Vor gllem, weil die cigentlich Begbnstigten des
Wendehammers in der Garlengasse weder von Umwidmungen in Grangtirte] noch in 8ffentiiche
Verkehrsflichen betroften sein sollen.

Wit ersuchen, dass unsere Stellungnalimen, in denen wir uns sowohl gegen dic Widmungen Iy
Grilntand, als aueh gegen die Widmung jn eine dflentliche Verk chrsilliche aussprechen, im weileren
VerTalen Bevicksichtigung Tinden und verbleihen mit Irevndlichen Gritlen,

Thomas Penz und Astrid Heinz

Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum &rtlichen
Raumordnungsprogramm abgegeben:

Mit dem Ziel eine ungeordnete Verhittelung bzw. Bebauung mit Carports, Kleingaragen etc.
zu vermeiden, ist beabsichtigt den nérdlichen Randstreifen bestehend aus den Gst. 1630 bis
1637 als Griinglrtel mit der Zweckbindung ,Uferbegleitgriin® auszuweisen. Ein neuerlicher
Lokalaugenschein hat gezeigt, dass sich auf den o.a. Parz. kein uferbegleitender
Gehdlzbestand befindet.

Es wird daher empfohlen die in Gemeindeeigentum befindlichen Grundstiicke 1632,
1634 und 1635, entsprechend der tatséchlichen Nutzung (KFZ-Stellplétze) als
&ffentliche Verkehrsfliche auszuweisen. Fiir die in Privateigentum befindlichen Gst.
1630, 1631, 1633, 1636 und 1637 wird stattdessen die Festlegung als Griinland-
Freihaltefliche empfohlen. Auf dieser Widmung ist jegliche Art der Bebauung untersagt,
weshalb hier das angestrebte Ziel ebenfalls erreicht werden kann.

Bezugnehmend auf den angestrebten Umkehrplatz am Ende der Gartengasse (Parz.
1628/5) hat sich gezeigt, dass sich hier bereits ein Nebengeb&ude befindet. Auch wenn die
nachtragliche Herstellung eines Umkehrplatzes aufgrund der beengten Verhéltnisse (und
insbesondere im Falle eines weiteren Wohnhauses auf der Parz. 1628/5) aus
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verkehrstechnischer Sicht anzustreben wére, erscheint eine Beibehaltung in dieser Form
erschwert realisierbar. Es wird daher empfohlen, den Umkehrplatz vorerst im
Beschlussexemplar nicht auszuweisen und unter Einbeziehung der Grundeigentiimer
eine Alternativlésung (z.B. weitere Verlegung nach Norden) anzudenken, und in einem
spateren Anderungsverfahren vorzunehmen.

Antrag des Biirgermeisters:

Der Gemeinderat mége der Stellungnahme betreffend Anderung der Bauland-
Wohngebietswidmung in eine Verkehrsflache 6ffentlich und hins. der privaten Grundstucke in
eine Griinland-Freihaltezone entlang der Piesting beschlie®en. Der Umkehrplatz am
Gartenweg soll vorerst bis zur Schaffung einer Alternativiésung nicht ausgewiesen werden.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich i
2 Gegenstimmen (FPO — Dkfm. Czujan, Fyla)

6) Verlesung der Stellungnahme von
Sabine und Roland Hueber, Kirchengasse 8 und 10, 2752 Wéllersdorf, betr.
Anderungspunkt 20:
Bereich um das Ortszentrum: Anpassung von nicht mehr widmungsadaquat
genutzter BA-Flachen an den Umgebungsbereich (Anderung BA zu BK)



Das Grundstliok .24 und 64 KG Wéllersdorf wurde von uns im Jahr 2014 von Er.
Spannring (Verlassenschaft Mittermiillar) erviorber.,

Die Grundsticke werden seither als landwirischafllicher Batrieb ganutzt.
Daher bilten wir die Grundstiicke als Bauland Agrar belzubehallen.

Waitars war Bs uns leider nichl bakannl, dass die Kirchengasse 10 (.33 und 55)
nicht mahr als Bauland Agrar deklariert ist, Dahar bitten wir sbenfalls diese
Grundsticke ale Bauland Agrar zu deklarleren. Da diese beraits £ait 2003
wieder ata Landwirlschalt batriaban wird.

Die oben genannten Grundstiicke werden gemelnsarm mit den Grurvdstiicken:

1172141 1172/234 70711 160 1651 1434/2 769/6
49212 151 1434/1 900 1080 13611 15514

Landwirlschafllich genulzl.

Untar dor Telefonnummer +43 864 80574 1371 slehen wir lhnen jadarzeil gane
zur Verflgung.

Hochagtitungsvoll
7 o

/ z{’;ﬁ?}i{‘?}f. o Sadoine ot
and Huabar Sabine Hueber

Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum 6rtlichen
Raumordnungsprogramm abgegeben:

Wie im Erlauterungsbericht dokumentiert, ist die Gemeinde bestrebt, im geschlossenen
Ortsbereich jene Agrargebietsflachen, auf denen keine aktiven landwirtschaftlichen Betriebe
vorhanden sind, entsprechend dem unmittelbaren Umgebungsbereich als Wohnbauland (BW
oder BK) festzulegen. Aufgrund des landwirtschaftlichen Wandels bzw. der mittlerweile in
diesen Bereichen tberwiegenden Wohnnutzung, soll so eine vorausschauende
Konfliktvermeidung unterschiedlicher Nutzungen (z.B. Tierhaltung, die Uber die Ubliche
Haltung von Haustieren hinausgeht vs. Wohnnutzung) erzielt werden.

Laut Aussagen der Gemeinde handelt es sich um eine Kleinlandwirtschaft mit Tierhaltung,
wobei sich diese auf denen als BK gewidmeten Grundstiicken .33 und 55 befindet. Die Gst.
.33 und 55 waren nie als Agrargebiet gewidmet. Fiir eine Ausweisung des Gst. 55 als
Bauland-Agrargebiet wire jedenfalls eine neuerliche Verfahrensauflage inkl.
Verstindigung der unmittelbaren Anrainer erforderlich, weshalb das Ansuchen
abzulehnen ist.

Auf den angekauften Parz. .34 und 54 werden laut Auskunft der Gemeinde derzeit keine
Tiere gehalten. Zur Gewahrleistung der o.a. Zielsetzung, wére auf den Gst. .34 und 55
die Anderung zu BK beizubehalten.

Der Vollstandigkeit halber wird festgehalten, dass gem. NO ROG 2014 i.d.g.F. die Widmung
Agrargebiet u.a. die Moglichkeit einer Tierhaltung, die tber die Ubliche Haltung von
Haustieren hinausgeht, vorsieht. Trotzdem sind gem. einem VwgH-Erkenntnis
landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung (z.B. auch mit Pferdehaltung) im Wohnbauland
nicht grundsatzlich unzulassig. Bereits bewilligte Stallgebdude kénnen auch weiter genutzt
werden, wéren jedoch zu erhalten. Bei neuen Vorhaben ist zu prifen, ob es nach
Ortshildgestaltung bzw. mit dem Vorhaben verbundenen Emissionsbelastungen
bewilligungsfahig ist.
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Antrag des Birgermeisters:

Der Gemeinderat moge die Anderung der Widmung von Bauland-Agrar in Bauland-
Kerngebiet, mangels Vorliegen einer Landwirtschaft und wie dies bei den umliegenden
Hausern vorzufinden ist, beschlielen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7) Verlesung der Stellungnahme von
Birgit Pedersen, Brunnengase 28, 7000 Eisenstadt
Betreffend Anderungspunkt 20, Grundstiicke .48 und 33/1, KG Wollersdorf
Bereich um das Ortszentrum: Anpassung von nicht mehr widmungsadaquat
genutzter BA-Fliche an den Umgebungsbereich (Anderung von BA zu BK)

beagnehmend aul unser heuliges Tetefonol madchte ich schiifflich fesihallon, dass ich der
geplanien Umwidmung nleht zustimme und dos Grundsitck ols | Baulond-Agra” behalten

méchie,
Es ist gaplanl, die Landwirlsehafl nach dem Ableban meiner Multer (Wallraud Monnsberger)

méglichervalse wicder aufleben zu lassen,

Mil dai Bile um Kerntinahme verblaibe ich

mit freundizhen Golifen

i7" ool
o

Bhigit Pedensen



Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum é&rtlichen
Raumordnungsprogramm abgegeben:

Wie im Erlauterungsbericht dokumentiert, ist die Gemeinde bestrebt, im geschlossenen
Ortsbereich jene Agrargebietsflachen, auf denen keine aktiven landwirtschaftlichen Betriebe
vorhanden sind, entsprechend dem unmittelbaren Umgebungsbereich als Wohnbauland (BW
oder BK) festzulegen. Aufgrund des landwirtschaftlichen Wandels bzw. der mittlerweile in
diesen Bereichen (iberwiegenden Wohnnutzung, soll so eine vorausschauende
Konfliktvermeidung unterschiedlicher Nutzungen (z.B. Tierhaltung, die Uber die ubliche
Haltung von Haustieren hinausgeht vs. Wohnnutzung) erzielt werden.

Laut Aussagen der Gemeinde wurde die Landwirtschaft am gegenstandlichen Grundstiick
vor geraumer Zeit aufgegeben. Zur Gewdhrleistung der o.a. Zielsetzung, ware die
Anderung zu BK beizubehalten.

Antrag des Blrgermeisters:

Der Gemeinderat mége die Umwidmung der Grundstiicke .48 und 33/1 in Wollersdorf in ein
Bauland-Kerngebiet, wie dies auch bei den umliegenden Grundstuicken vorliegt,
beschlielen.

Beschluss: ‘ Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
1 Enthaltung (Dkfm. Czujan)

8) Verlesung der Stellungnahme von
Ing. Werner Heidrich, Anna Steurergasse 3, 2752 Wollersdorf
betreffend Anderungspunkt 23, Grundstiicke .159 und 478/2 KG Wollersdorf
Div. Anpassungen des Bauland-Kerngebiets um das Ortszentrum von
Wallersdorf (Anderung von BK zu BW)
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Entwurf der Anderung des arilichen Raumordnungsprogrammes KG Woéllersdorf
{Blatt A) beziiglich der Grundstiicke .159 (Anna Steurergasse 3) und 478/2
{Hohlturmweg 4) des Bauland-Kemgebiets.

STELLUNGNAHME

Der von Herrn DI Philipp Weingartner bherarbeitete Entwurf zum Raumerdnungspro-
gramm der Marktgemeinde Waéllersdor{-Steinabriickl vom 30. Juni 2015 waist im Pkt
23.) Andarungen auf. die mich als Grundeigentiimer in meiner eventuell Zukinftlg

geplanten Nutzung und daher in meinem Eigantumsrecht wesentlich beeintréchtigen.

Eine ;anpassungsbedingte Neustrukturierung bzw. —abgrenzung" ist fir mich nicht
nachvollzlehbar, ebenso ist ohne hellseherische Féhigkeiten eine von mir zukiinftig
.geplante Nutzung® (sieshe Gutachten Seile 32 PKki. 23.) wohl nicht vorherzusehen.

Die Bebauung des Grundstiicks Anna Steurargasse 3 besteht seit 1787 und Ist somit
eindeutig dem Kerngeblet zuzuordnen.

Dar Bersich ostiich des Immaculatakiosters und des Noviziathauses gahort it
vorliegandem Enfwurf in der Zukunft nach wie vor zum Kemgablet, ebenso die
Grundstlicke Anna Steurergasse 4 und 6. Diese mir gegentiberliegenden
Grundstiicke weisen ebenfalls Einfamillenwohnhausbebauung auf, vergleichbar mit
der Bebauung Anna Steurergasse 3.

Daher meine ANREGUNG, dass fir die Grundstitcke . 159 und 478/2 kelne
Umwidmung von BK auf BW erfolgt.

Hochachtungsvoll
Ing. Wernar Heidrich :

VVon DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum &rtlichen

Raumordnungsprogramm abgegeben:

Im Zuge diverser Anpassungen des Bauland-Kerngebiets um das Ortszentrum von
Woéllersdorf ist auch fur den Bereich dstlich des Immaculataklosters (Parz. .157/1, .158,
159, .183, 476, 4771, 477/2, 478/1 und 478/2) eine Anderung der

Baulandnutzungskategorie von BK zu BW vorgeshen.

Auch wenn der gegensténdliche Bereich durch Einfamilienhausbebauung gepragt ist und
nach derzeitigem Wissensstand mit keiner iber die Wohnnutzung hinausgehende Nutzung
zu rechnen ist (z.B. déffentliche Geb&ude, Versammiungs- und Vergniigungsstétten sowie
Betriebe, welche sich dem Ortsbild eines Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine,
das ortlich zumutbare Ausmal iibersteigende Lé&rm- oder Geruchsbeldstigung sowie
sonstige schédliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen), erscheint eine
Beibehaltung als BK aufgrund der Nidhe zum Ortskern und &ffentlichen Einrichtungen
vertretbar. Dem Einspruch kann daher nachgekommen werden.
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Antrag des Blrgermeisters:

Der Gemeinderat mége dem Ansuchen von Hr. Heidrich auf Beibehaltung der bisherigen BK-
Widmung auf Grund der Nahe zum Ortskern und &ffentlichen Einrichtungen entsprechen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9) +10) Verlesung der Stellungnahme von
WKO NO Abt. Umwelt, Technik und Innovation, Landsbergerstr. 1, 3100 St.
Polten, betreffend Anderungspunkt 30:
Anpassung der Baulandnutzungskategorie von Bl zu BW entsprechend der
tatsachlichen Nutzung
und
Oskar Pitsch, Leopold-Lehner-Strafe 26A, 2751 Steinabriickl
betreffend Anderungspunkt 31:
WidmungsmiRige Verlingerung des Mitterweges zur Gewéhrleistung einer
Aufschliefung und Nutzung innerdrtlicher Baulandreserven und Festlegung
dieser als BW-AufschlieBungszone (Umwidmung von BW zu V6 und BW-A14
sowie von V6 zu BW)
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Die Wirtschaftskammer Niederdsterreich bedankt sich fiir die Ubermittlung der beabsichtigten
Uberarbeitung des drtlichen Raumardnungsprogramms und nimmt dazu Stellung wie folgt:

Mit. den Anderungspunkten 30 und 31, KG Steinabriickl, sollen laut dem Planungs- und
Erlauterungsbericht Mabnahmen gesetzt werden, die den Fortbestand und die
Weiterentwicklung der Firma Alpla sichern. Im Zuge dieser MaBnahmen wird jedoch auch
neues Bauland-Vohngebiet in unmittelbarer Umgebung zum Betriebsgelinde gevidmet,

Konkret soll das nordlich angrenzende Grundstiick von derzeit Bauland-Industriegeblet auf
Bauland-Wohngebiet umgewidmet werden. Stdlich ist vorgesehen, das bereits bestehende
Bauland -Woehngeblet zur Ansiedlung von Reihenhdusern zu erweitern, Diese Widmungen
verschirfen die ahnehin bestehende enge Nachbarschaftssituation weiter.

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass geméh den Planungsrchtlinien des
NG ROG 2014 Wohnbauland nur auBerhalb von Starungseinflilssen gewidmet werden danf {514
Abs, 2 2Iff. 8 NO ROG 2014). Weiters ist bei der Festlegung von Betriebs- und Wohngebieten
mindestens deren baublackweise Trennung varzusehen (514 Abs, 2 Ziff. 11 N0 ROG 2014),

Wir sprechen uns daher im Sinne des Betriebes gegen diese geplanten Umwidmungen aus. Fiir
dle ndrdlich gelegene Umwidmung von Bauland-Industriegebiet auf Bauland-Waohnhgeblet wire
zumindest eine baublockweise Trennung varzusehen, Hinsichtlich der stidlich gelegenen
Erweiterung des Bauland-Wohngebiets regen wir trotz vorhandenem Griinglirtel eine
Raumvertraglichkeltspriifung gemah 514 Abs. 2 Ziff. 14 NO ROG 2014 an, da es durch die
geplante Nutzung vorhersehbar zu Problemen kammen wird,

Die Wirtschaftskammer Niederdsterreich ersucht daher darum, eine nochmalige Priifung
durchzutthren und von diesen geplanten Widmungsanderungen Abstand zu nehmen,

Freundliche Gribe

= LY
P ¢ AWOL '
Komm# 5enja Zv/a Dr. Franz Wiedersich
Prasidgntin Direktor

Ich erhebe Einspruch gegen eine Massenparzelierung auf  meinem
Eigentum/Grundstiick Nr. 361/33.

Da ich der Meinung bin, dass die Umgebung jetzt schon zu dicht besledelt ist und die
Leopold-Lehner-Strafie fir dieses Verkehrsaufkommen nicht mehr geelgnet ist.

Wenn sich zwel groBere Autos begegnen, mssen beide schon auf die
Schotterrdnder ausweichen. Diese weisen aber jetzt schon sehr groe Lécher auf,

Die Geschwindigkeitsbegrenzung ziert auch nur mehr den Ort und erfilit nicht mehr
seinen Zwack.

Mit freundlichen GrOfen
QOskar Pitsch

Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum &rtlichen

Raumordnungsprogramm abgegeben:
In der Niederschrift des zustandigen ASV, Hrn. DI Skorpil vom 18.9.2015 wurde angemerkt,

dass die beabsichtigte Anpassung an die tatsdchliche Nutzung ohne Festlegung von
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Gringurtel nicht méglich ist. Der Anderungspunkt 30 ist daher in dieser Form nicht zu
beschlieBen bzw. kann somit der Stellungnahme nachgekommen werden.

Ad Pkt. 31: WidmungsméRige Verldngerung des Mitterweges zur Gewdhrleistung einer
AufschlieBung und Nutzung innerértlicher Baulandreserven und Festlegung dieser als BW-
AufschlieBungszone (Umwidmung von BW zu V& und BW-A14 sowie von V6 zu BW)

Es handelt sich um bereits rechtskréftig gewidmetes Bauland, dass eine innerdrtliche
Baulandreserve darstellt und zur Fa. Alpla durch einen Griingurtel (inkl. Wall) abgeschirmt
ist. Die Abstande zur Fa. Alpla sind daher in diesem Bereich historisch bedingt als ortstiblich
zu betrachten. Wie im Erlduterungsbericht dokumentiert, soll durch die Festlegung dieses
Bereichs als AufschlieBungszone — verbunden mit der Verldngerung des Mitterweges — die
Option fiir eine etwaige spatere Nutzung dieser bis dato ungenutzten Wohnbaulandflachen
gewshrleistet bleiben. Die Beibehaltung dieser Mafnahme kann somit im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit gewidmeten Wohnbaulandflichen bzw. zur Mobilisierung
von bestehenden Baulandreserven aus fachlicher Sicht empfohlen werden.
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GR Hannes Ebner verlasst fir die Dauer der Abstimmung die Sitzung wegen Befangenheit.

Antrag des Birgermeisters:

Der Gemeinderat mége der Stellungnahme der WKO NO stattgeben und die
Widmungsanderungen fiir den Anderungspunkt 30 nicht beschlieRen. Gleichzeitig moge der
Gemeinderat die Beibehaltung der MaBnahme ,Verlédngerung des Mitterweges® und
Festlegung einer Aufschlieungszone BW-A14 firr die am Ende des Mitterweges liegenden
Grundstiicke im Sine eines sparsamen Umgangs mit gewidmeten Wohnbaulandfldchen bzw.
zur Mobilisierung von bestehenden Baulandreserven beschliefien.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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11) + 12) Verlesung der Stellungnahmen von
Claudia Pichler-Pietsch, Hauptplatz 10, 2751 Steinabriickl
betreffend Grundstiick .19, KG Steinabriickl, ,
und
Lotte Fendesack, Hauptplatz 1, 2751 Steinabriickl
betreffend Grundstiick .6, KG Steinabriickl
(Anderungspunkt 49)
Anpassung von Verkehrsflichen im Bereich des Hauptplatzes in Steinabriickl
(Umwidmung von BK zu Vo)

ich erhebe gegen das geplanien Rawmordonngspropramm bei den oben erwaanten Grundstick
(ristgereeht Kinspruch.

Begrindung:  Uberbaute Fltiche.
Das olinehin kleine Grandstdicktedl ist zum (berwiegenden 'Teil dberbaut, Es kann
nicht sein, dass cin Teil meines Wohnzimmers zur Verlehrsftiche erklin werden soll.
Mt der Bitte win Kenntnisnahme vethleibe ich
nMit freundlichen Griifen
(},.-- I

audia Pichler-Pietsch

Dle von der Planung vorgesehene Umwidmung eines Tails melnes Gruntsticks in 6ffentliche Verkehrsfldche kann
ich nicht akzeptieren.

Ieh erhebe dagegen Einspruch und bitte dle gegenvairtigen Grundsticksgrenzen zu belassen.

Begriindung: der gegeniiberliegende Haushesitzer hatte auf dieser Fliche sein Auto geparkt und den Zugang zu
meineim Grundstick behindert.

Ich habe vor Jahran einen begrinten Trog aufstellen lassen, ich bitte um Nachrlc bt ob dleses e-mail als Einspruch
anerkannt wird, ober ob lch Uber meinen Anwalt eln offiziellen Einspruch zukommen fassen muf,

Fiir lhre Bemiihungen hestan Dank und freundliche Griiten

Lotte Fendesack

Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum &rtlichen
Raumordnungsprogramm abgegeben:

Aufgrund der beengten Verhéltnisse im Strafenraum bzw. zur Vermeidung einer
vorausschauenden zusétzlichen Verengung (z.B. im Falle einer Abtragung des Gebaudes
verbunden mit einem Neubau oder Errichtung einer Einfriedung) beabsichtigt die Gemeinde
die beiden Flachen in das éffentliche Gut zu tibernehmen. Mit der geplanten Ausweisung als
sffentliche Verkehrsflache im Flachenwidmungsplan wird diese Absicht bekraftigt. Eine
Abtretung in das &ffentliche Gut waren im Anlassfall gem. §12 der NO-BO 2014 i.d.g.F.
durchzufthren.

Bezugnehmend auf das Gst. .19 (Fr. Pichler Pietsch) wird laut Aussage der Gemeinde dieser
Teil der Verkehrsfliche seit jeher von der Allgemeinheit genutzt und wurde bis dato geduldet.
Ebenso werden auch StraBenerhaltungsmafnahmen und Schneerdumung von der
Gemeinde durchgefiihrt. Es ist daher davon auszugehen, dass es sich um eine Privatstralle
mit Offentlichkeitscharakter handelt. Gem. §7 des NO-StraRengesetzes (LGBI. 8500-0) gilt
eine Privatstrale als Gemeindestralle wenn

mindestens 30 Jahre lang

unabhangig von der ausdrticklichen Zustimmung des Eigentiimers

von einem nicht bestimmbaren Personenkreis benutzt wurde und

fur die Stralke ein Verkehrshedurfnis besteht
und die Kosten der Erhaltung und Verwaltung fir eine solche Privatstrale von der Gemeinde

YVVYY
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getragen werden.

Eine Beibehaltung dieses Verkehrsflichenteils auf dem Gst. .19, wie im
Auflageexemplar vorgesehen, kann daher weiter angestrebt werden.

Bezugnehmend auf das Gst. .7 (Fr. Fendesack), wurde der Grundstiicksteil durch einen
Blumentrog fir den Verkehr vor geraumer Zeit unzugénglich gemacht, dass dieser nicht fur
die Allgemeinheit nutzbar war bzw. die o.a. Kriterien offensichtlich nicht zutreffen. Eine
Belassung dieser Flache im BK wird daher empfohlen.

N\ I

Antrag des Blrgermeisters:

Der Gemeinderat moége der Stellungnahme von Fr. Claudia Pichler-Pietsch nicht stattgeben
und die Widmung Verkehrsflache offentlich fur den Teil des Grundstiicks, welcher schon jetzt
als solche beniitzt wird, beschlieRen. Beim Grundstiick von Fr. Fendesack moge der
Gemeinderat wegen der tatséchlichen Unbeniitzbarkeit die Anderung der Widmung nicht
beschlieRen und soll diese Flache als BK beibehalten werden.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
1 Enthaltung (UGI - Ida Eder)

13) Verlesung der Stellungnahme von
ARTE Immobilienverwaltung GmbH & Co, Grundstiicksverwertung KG,
Praterstrafie 38/5-3, 1020 Wien
betreffend Anderungspunkt 63, Grundstiick 1685/1, KG Wéllersdorf
Nordlicher Bereich des Steinfeldweges: Abrundung von Bauland-Wohngebiet
als nordlicher Abschluss der Siedlung Feuerwerksanstalt unter
Bedachtnahme eines Abstandsbereiches zum nérdlich angrenzenden
Betriebsgebiet (Umwidmung von BB und Ggii-2 zu BW bzw. von BB zu Ggii-2
sowie Anderung von BB zu BB-A6)
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wir, die ARTE Immabilienverwaltung GmbH & Co. Grundstiicksverwertung KG ersuchen
die Markigemeinde Wollersdorf um tellwelse Umwidmung unseres Grundstilckes GB:
23441, Grundstlicksnummer 1685/1, EZ: 2298 gelegen am Stelnfeldweg In ein
Rauland-Wohngeblet mit ca. 30 m Tiefe entlang des Steinfeldweges und Verschiebung
das als Abgrenzung zum Betriebsgebiet notwendigen Griinglirtels, Damit kdnnte die
bestehende Infrastruktur am Stelnfeldweg zur Génze auf belden Selten genutzt
werden, Der verblelbende Rest des Stammgrundstiicks soll welterhin als Bauland-
Batriebsgeblet gewidmet blelben,

Ich hoffe auf wohhwollende Behandlung unseres Ansuchens.

Mit freundlichen Griifien

r%glfuﬁg GmbH

& Co. Grindstiicksvenwertung KG

zu unserem Ansuchen vom 19.3.2015 ersuchen wir statt eines 20 m breiten
Griinstrelfens zur Trennung zum Betriebsgeblet um Errichtung eines 10 m breiten
Walls,

g

Mit freundlichen Griieri
! |
' i
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ARTE Immgbllienvervialtung GmbH
& Co. Grundsticksverwertung KG

Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum 6rtlichen
Raumordnungsprogramm abgegeben:

Unter Bezugnahme auf NO ROG 2014 §14 Z.11, demnach bei der Festlegung von Betriebs-
und Wohngebieten mindestens deren baublockweise Trennung durch Verkehrsfldchen
und/oder Griingtirtel sicherzustellen ist, wurde die derzeitige Grungurtelbreite von 20m
entsprechend beibehalten bzw. der Ggui nahezu fldchengleich verlegt. Auch wenn als
Freigabebedingung des angrenzenden BB zusétzlich die Herstellung eines Walles als Sicht-
und Emissionsschutz gefordert wird, kann im Sinne einer vorausschauenden
Konfliktvermeidung dieser Abstand jedenfalls empfohlen werden, zumal in diesem Bereich
noch ausreichend Platz besteht. Schmalere Gringiirtel entsprechen keiner baublockweisen
Trennung und sind nur anzuwenden, wenn historisch bedingt (z.B. aufgrund bestehender
Bebauung) keine anderen Méglichkeiten bestehen. Es wird daher empfohlen die Breite
des Ggii mit 20 m entsprechend dem Auflageexemplar beizubehalten. Vielmehr wird
zur Gewihrleistung einer widmungsadiquaten Nutzung der neugewidmeten BW-
Flichen angeregt, der Empfehlung des zustindigen ASV, Abt. RU2 (vgl. Niederschrift
vom 17.9.2015) nachzukommen bzw. fiir das neu ausgewiesene BW eine Befristung
festzulegen.

Gem. NO ROG 2014, §17 Abs.1, darf die Gemeinde bei der Neuwidmung von Bauland eine
Befristung von 5 Jahren festlegen. Diese ist im Fldchenwidmungsplan ersichtlich zu machen.
Die Gemeinde kann fiir unbebaute Grundstiicke nach Ablauf der Frist innerhalb eines Jahres
die Widmung &ndern, wobei ein allfélliger Entschéadigungsanspruch gemafl §27 nicht
entsteht.
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@@ BB-A6

Antrag des Blrgermeisters:

Der Gemeinderat moge die vorgeschlagene Breite des Griingurtels mit 20 m zwischen dem
neu zu schaffenden Bauland-Wohngebiet am Steinfeldweg und dem dadurch reduzierten
Bauland-Betriebsgebiet — auch wenn neben einer addquaten Bepflanzung ein Wall errichtet
wird — unter Hinzufiigung einer Befristung fur die Widmung BW auf 5 Jahre beschlieften.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

14) Verlesung der Stellungnahme von
DI Erwin und DI Andrea Springer, Neunkirchner Strale 5, 2624 Breitenau
betreffend Anderungspunkt 72, Grundstiick 1751/8, KG Wollersdorf
Verbreiterung eines Griingiirtels bei einem noch ungenutzten
Betriebsgrundstiick, Ergénzung des Betriebsgebiets mit dem Zusatz
,,emissionsarme Betriebe” sowie Verbreiterung der Verkehrsflache (Anderung
von BB zu BB-1, Ggii-2 und Vd)
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Als Eigentimer des Grundetlicks 1751/8 nehmen wir Slallung zu Ihrem Entwurf der
Andarung des drtlichan Raumordnungsproframmaos
Wir widersprechen lhrem Anderungswunsch,

$'o planen, den Gringlrtel auf unserem Grundstlick von bisher 10 Meter auf 14 Meter zu
veroredern. Das stellt soaohl eine finanzielle wie auch bautechnische Benachteifigung fur
unser Grundstick dar,

In Zahlen;

ihr Anderungswunsch betrifft eine Flache von 4 Meler Braite auf ¢iwa 130 Meter Lange = ¢lroa §20m®,
Wann wir die Fahne (hintar der Tankstatal aultes Ach! lagean, dann kostel uns thra Anderung noch
Imirer 62 ¥ dm = 250m? Bauland,

Leut Schitzgutachlen aus 2005 lag der Wert des Grundslackes hel €387 460,- { bel 3838m*® Bauland
urd 1670m* Gronland). Da der Wert einzig im Bauland liegt, orgibt sich tund Curo 100, 7 m*

0as heltt Ihr Anderungavansch wirde uns 250m? Bauland
und Thnen einen Betrag von €25.000,- kostan. (siens ROG §27 Entschadigung)

Unversténdiich blaipt uns, weshalb Sie diese Al von Anderung einzig bei unserem
Grundstlick wanschen. Wir sehen mehrfach andere Grundsiiicke in lhrer Gemeinde, wo
ebanfalls Wohngeslete an Bauland-Betrlebsgebiet grenzen, ohne dass ein Gringurtel
axlstien oder von thnen neu geplant ist, zB; 175043, das gleich bel uns ums Eck liegt.
Die Talaache, dass schon .ehvas” dort sleht versitelt nicht eine neue Flachenvidmung,
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yir machen lhnen folgenden Viarschlag, dur uns fur alle Betolligien viesentlich sinnvoller
arschelnt

1. Aufder JFahne* (also hinter der Tankstelle) akzeptieren vir die Verbreiterung des
Grangurtels,
Unsere Ausfahrt Gber diese Fahne muss auch weiterhin bestehen bleiban,
schon rein aus verkehrstechnischen Granden.

2. Auf unserem bebaubaren Stammgrundstilck,
{alsc grab die Flache pedachan Landeshauplatialis, Tankslelio, 176128, und Peany-Markl)

balassen Sle den Grlnglrel In der derzeitigen Breite unverfindert,

und wir verpflichten uns im Gegenzug den Erdwall bal einer Baufthrung auf diesem
Stammgrundstack geradlinig fedzusetzen, his zum Hausende 1751/28, in Gréfiie und
si-uktur wie der Wall heute hinter der Tankstell2 exisliert.

Oia Plaga des Erdwalls Ist den Anrainem als NutznieBar zu ibertragan,

<» Details sind zu besprechen. Der Zugang zu unseram Zvdckel ist 2y erhalten,

Erdwall:

Unser Vorschlag lellt eine virkliche Verbesserung fir die benachoarten Wehnhéuser dar,
wreil oln Erchwall den Lirm tatsichlich ablenken kann.

Der Griingirtel allelne hillt den Anrainarn wenig bis gar nicht, salbst wann or mit Baumen
bepllanzt wire, Wir derkan damit eine Hilfe fur die banachbarten YWohnh#usem anzubieten,
was in Thram Sinn g8in mag.

Wir haben Verstandnis, dass Sle die benachbarten Wohnhiiuser schiitzen wollen,
gleichzellig wollen wir festhalten, dass diese Yohnhauser erst nach der Widmung) unseres
Grundsiieks In Bauland Batriebsgeblet” beantragt und von thnen genehmigt varden,

Solllen wir keine Einigung finden dann blelbt unser Grundstiick flach, ohne Erdwall,
und die Bearbeiturg der Grenflacha bleibt fir uns elnfach vl kostanglinslig.
Eventuell ergreifen wir auch eln uns vorliiegendes Angebot, die Erde vom derzeit
existieranden Erdwall zu verkaufen. Die Pflege der Grunflache ware damit wezentlich
arleichtert

schallschutzwand:
Die dritta Maglichkeit ware die Errichtung elner Schalischutzwand.

Das wilre die perfekta Losung. Die Kosten sind zu erheben. = Dies ist zu baspreéchen.
Oktober 2014 hat Firma AREA unser Grundstidck vermessan und In den Grenzkataster

gehracht. Im Grundbuch st die jetzige exakte Gliaderung In Grinlang und Bauland
yerzeichnet, Dias ware von thnen und auf thre Kosten zu wiederhalan,

Falls Sie Fragen haben, bifte uns ragch zu kontaktieren

Mit freyndiichen Grofen. '
/'/ 3 {\w Cs ,
P SN _

DI Enwin Sppinger
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Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum értlichen
Raumordnungsprogramm abgegeben:

Vorab wird festgehalten, dass durch die geplante Umwidmung, die Bebaubarkeit des
Grundstiicks 1751/8 weder ausgeschlossen noch weitgehend verringert wird. Gem. NO ROG
2014 §27 sind daher etwaige Entschédigungen der Gemeinde jedenfalls auszuschlieRen.

Der Anregung die Breite des Griinglirtels ab dem Bereich der Tankstelle in nérdliche
Richtung mit einer Breite von 10 m (anstatt der beabsichtigten 14 m) beizubehalten
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kann unter der Voraussetzung der Herstellung eines Walles nachgekommen werden,
wodurch ein besserer Schutz fir die angrenzenden Bewohner geschaffen werden kann. Zur
Gewihrleistung zur Herstellung dieses Walles wird daher die Festlegung als
AufschlieBungszone (BB-1-A8) mit folgender Freigabebedingung empfohlen:

» Herstellung bzw. Weiterfiihrung des bestehenden Walles als Sicht-
und Emissionsschutz auf dem westlich des Betriebsgebiets
ausgewiesenen Griingiirtel zumindest bis auf Hoéhe der_ndrdlichen
Grundgrenze von Gst. 1751/21

Eine Ausbildung (wie vorgeschlagen) nur bis auf Hohe der nérdlichen Gebaudegrenze von
Gst. 1751/21 kann nicht empfohlen werden, da auch ein Schutz der Gartenbereiche
anzustreben ist.
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Antrag des Biirgermeisters:

Der Gemeinderat moge beschlieRen, auf dem Grundstiick von Fr. und Hr. DI Springer
nordéstlich der Shell-Tankstelle im Bereich entlang der Tankstelle mit der Waschstrafe den
Griingtrtel auf die gesamte Grundstlicksbreite von 14 m zu vergrofiern. Gleichzeitig soll nur
die bisherige Breite von 10 m des bislang bestehenden Griinglrtels fur die restliche
Grundstiicksflache unter der Voraussetzung der Errichtung eines Walls bis zur Nordgrenze
des Grundstiicks 1751/2 fiir eine zukiinftige Trennung zum Bauland-Wohngebiet festgelegt
werden, wobei die Herstellung dieses weiteren Walls bis auf Hohe der nordlichen
Grundgrenze von Grundstiick 1751/2 durch Festlegung einer AufschlieBungszone BB-1-A8
gewahrleistet werden soll.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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15) Verlesung der Stellungnahme von
Valentin Basilides, Daringergasse 30/10, 1190 Wien
betreffend Anderungspunkt 25, Grundstiicke 822/5 und 822/6, KG Wéllersdorf
Festlegung einer Griinland-Freihaltefliche zur Vermeidung einer Bebauung
tiber einer bestehenden Druckrohrleitung (Werkskanal) und geringfligige
Verbreiterung einer 6ffentlichen Verkehrsflache zur Gewéhrleistung von
Stellpldtzen (Umwidmung von BW zu Gfrei sowie zu Vo)

gegen die von Ihnen geplanten Umwidmungen erheba ich Einspruch!

Mit Schraiben v. 14.7.1994 bezugnehmend auf mein Schreiben v. 17.6.1994 wurde
mit Herrn Blrgermeister Grliner vereinbart, dass @s zu keinen Riickwidmungen von
bereils als Bauland gewidmeten Grundstiicken kommen wird.

Inshasondera betreffand der Grundstiicke 822/5 und 6 ist alne Riickwidmung von
1,180m? vargesehen,

Einerseits vollen Sie eine Fliche zus#tzlich zum Im Grundbuch eingelragenen
Servitutsstreifen entlang Ihres unterirdischen Werkskanals rickwidmen, Das
Servitut wurde damals im Kaufvertrag zwischen Ihnen und meinem Vater
vereinbart und ist weiterhin so einzuhalten. Eine Umwidmung von BW zu Gfrei
widerspricht der mit Herm Blirgermelster Griner getroffenen Vereinbarung und
auch dem mit Ihnen und melnem Vater gelroffenen Vereinbarungen im
Servitutsvertrag. Es ist ja ohnehin kiar, dass keine Bauwerke erichtet werden
durfen, die Ihren unterirdischen Werkskanal beschiidigen kinnen. Allerdings ist
es denkbar, dass der Kanal irgendwann elnmal aufgegeben wird, dann koénnen
auch diese Flichen als Bauland genlitzt werden, bzw. kénnen auch jetzt schon
durch geaignate Baumafnahmen (Spundwénde, oder dergleichen) Bauwerke
naher zum Kanal errichtet werden. Im tbrigen kann das Gutachten von Dipl.-Ing.
Neumann nur filr das damals spezifische Bauvorhaben herangezogen werden
und hat keine Galtigkelt fir andere Baukbrper.

Andererseits wollen &ie das Baugrundstiick 822/6 erheblich verklelnern, in dem
Sle eine de facto Enteignung beschlieRen wollen. Auch wenn es in dies'ern
Bereich schméler wird, kann es dennoch gut gendtzt werden.

Ich verweise noch einmal auf die mit Herm Blirgermeister Griine

r anlasslich des
Kaufvertrags der GrUnland-Sport Flache an die Gemeinde im Jahr 1994 getroffenen
Verelnbarungen und lege die diesbeziiglichen Schrelben diesem Schrelben bel.

it freundlichen GriBen,
B,;;z—-—" ‘/d“é"

Von DI Weingartner wurde dazu folgende Empfehlung zum &rtlichen
Raumordnungsprogramm abgegeben:

Wie im Erlauterungsbericht dargelegt, begrindet die Festlegung der Grinland-
Freihaltefliche auf einen unterirdisch verlaufenden Werkskanal. Gem. einem
geotechnischem Gutachten ist im Falle einer Bebauung ab einem Abstand von 4m zum
Werkskanal kein Lasteinfluss auf diesen gegeben.

Mit der Widmung Griinland-Freihaltefliche in diesem Bereich soll daher eine
Gefiahrdung der technischen Infrastruktur vorausschauend hintangehalten werden,
weshalb eine Beibehaltung dieser Widmung aus fachlicher Sicht empfohlen werden

kann.
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Im Falle der angesprochenen spateren — jedoch derzeit nicht aktuellen — Aufgabe des
Druckkanals, wire eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen gegeben und eine
Miteinbeziehung dieser Flachen in das BW denkbar. Ergénzend wird angemerkt, dass durch
die beabsichtigte Riickwidmung eine Bebaubarkeit im vorderen Bereich der Grundstiicke
822/5 und 822/6 weiterhin gewahrleistet bzw. bis zur neuen Widmungsgrenze nicht
ausgeschlossen bleibt. Dies gilt auch unter Miteinbeziehung des 6stlichen Randsteifens —
der aufgrund seiner schmalen Konfiguration de facto fiir eine Wohnbebauung nicht nutzbar
ist — und von Seiten der Gemeinde eine Nutzung fir 6ffentliche Stellplétze (insbesondere bei
Veranstaltungen bei der nahe gelegenen Festwiese) angestrebt wird und auch von der
Aligemeinheit zum Teil als Stellplatz genutzt und vom Eigentimer geduldet wird. Fir den
Grundeigentiimer wiirden sich zudem die AufschlieBungskosten entsprechend reduzieren.

’ 74
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Antrag des Bilrgermeisters:

Der Gemeinderat moge die Festlegung einer Griinland-Freihalteflache im Bereich und
entlang des Werkskanals sowie die Festlegung einer Verkehrsflache 6ffentlich im &stlichen
Bereich des dort schmalen und spitz zulaufenden Grundstiicks beschlieen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Im Zuge einer erfolgten Besprechung und Begehung mit den zusténdigen ASV der NO-
Landesregierung Abt. RU2 (Hr. DI Skorpil) und BD2-Naturschutz (Dr. Haas) am 17.9.2015
und in der daraufhin erfolgten Niederschrift, wurde folgende Niederschrift verfasst:

Niederschrift

am 17.9.2015 in der Marktgemeinde Wéllersdorf-Steinabrickl

Uiber eine Erhebung und Besprechung zum Entwurf der Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes (OROP) mit Aufstellung eines ortlichen Entwicklungskonzeptes
(Plan Nr. 500/9 bzw. 500/8 fir den Flachenwidmungsplan bzw. das 6rtliche
Entwicklungskonzept)

Anwesende:

Bgm. Ing. Gustav Gléckler

Vizeblirgermeister Hubert Mohl

DI Philipp Weingartner, Ortsplaner

Dr. Werner Haas, Sachverstandiger fur Naturschutz
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DI Karl Skorpil , Sachversténdiger fur Raumplanung
Harald Nehiba, Schriftfiihrung

Sachverhalt:

Die Marktgemeinde Wéllersdorf-Steinabriickl hat das Verfahren zur Anderung des OROP
eingeleitet durch Auflage eines diesbez. Entwurfes in der Zeit von 5.8.2015 — 16.9.2015 und
zu Beginn eine Entwurfsparie inkl. SUP-Unterlagen an die Abt. Bau- und
Raumordnungsrecht (RU1) Gbermittelt.

Das Verfahren wird unter GZ RU1-R-707/045-2015 gefuhrt und bei der Abt. Raumordnung
und Regionalpolitik (RU2) unter GZ RU2-O-707/085-2015 behandelt. Ein Auszug dieser
Unterlagen ist auch an die Abt. Baudirektion-Naturschutzsachverstéandige (BD2-N)
tbermittelt worden.

Befund und Gutachten des ASV fiir Raumplanung:

Eine Stellungnahme zu den SUP-Unterlagen ist bereits erstellt und an RU1 Gbermittelt
worden. Der Auflageentwurf liegt in einem DIN A4-Ordner sowie einer beiliegenden
verschniirbaren DIN A4-Kartonmappe vor. Darin ist das Vorhaben umfangreich beschrieben.
Im Flachenwidmungsplan ergeben sich damit (ber marginale Anderungspunkte hinaus
tatséchlich 73 inhaltich ~ funktionale  Anderungspunkte. Die aktualisierten
Grundlagenerhebungen sind zusétzlich zum Bericht in thematischen Karten (Plane)
anschaulich zusammengefasst. '

Die angewandten Prufungsmodalitaten filhren zu einer speziellen Betrachtung der
Anderungspunkte 4, 30, 51, 52, 60, 61 und 63 sowie die Untersuchungsgebiete UG18 und
UG19 im értlichen Entwicklungskonzept (OEK).

o Zu 4: Im Wesentlichen wird hier die Widmung Gspo (Griinland Sportstatte) mit dem
FuBballplatz einschlieRlich einem Ubungsplatz nach Westen hin erweitert, um eine
Uberdachte Tribiine mit Mannschaftsrdumen, Sanitdranlagen und Gastronomie zu
errichten. Die Lage des Sportplatzes ist seit rund 100 Jahren definiert, die einem
zeitgeméaRen Standard entsprechenden Einrichtungen sind daher an diese
Ausgangssituation gebunden. Technisch und fur den Betrieb mdglich sind auch
Lésungen mit vom Triblinengebdude getrennt angelegter Infrastruktur bekannt.
Funktional angenehmer und praktikabler ist zweifellos die im Entwurf vorgeschlagene
Variante. Aus raumordnungsfachlicher Sicht lieRe sich die Widmungsénderung nach
erwahnt forstfachlicher Vorklarung im Sinne der Antragstellung begriinden.

o Zu 30: Hier wird eine mit einem Wohnhaus und Nebengeb&ude bebaute Liegenschaft
von derzeit Bauland-Industriegebiet (Bl) auf Bauland-Wohngebiet (BW) umgewidmet.
Diese Liegenschaft liegt am Rande des Bl der Fa. ALPLA, welches hier unmittelbar
an das Nachbargrundstiick mit der Widmung BW historisch bedingt anschlieft. Bei
der nunmehrigen BW-Widmung wird neu Wohngebiet an Bl angrenzend geschaffen.
Dieser Umstand widerspricht den verbindlichen Planungsrichtlinien § 14 Abs. 2 NO
ROG 2014.

e Zu 51: Ausgehend von einer urspriinglich hier bestehend gewesenen Landwirtschaft
wurde das Geb 7 herausgeldst. Im Umfeld werden weiterhin Tiere gehalten. Diese
Einrichtung getrennt durch die A2 vom Wohnsiedlungsbereich ist einerseits fiir diese
Wohnnutzungen durch Geruch, Insekten, Larm etc. kaum belastend und andererseits
von der Wohnbevdlkerung gerne angenommen. Als Lésungsansatz ist vom ASV fur
Landwirtschaft eine Baulandwidmung angeregt worden. Eine sehr restriktive
Widmung als Bauland-Sondergebiet-Tierhaltung mit minimaler Umgriffsflache um die
Gebaude am Widmungsrand kann eine Losung zur Sanierung des Baubestandes
bilden. Die Widmung BS-Tierhaltung ist wesentlich im Ansatz der urspriinglichen
Landwirtschaft begriindet.

¢ Zu 52: Das Gspo Hundeschule erfolgt in rdumlicher Nahe zu dem Schaubauernhof im
Anderungspunkt 51 auf einem gemeindeeigenen Grundstiick. Das Areal ist bis auf
den Bereich an der StraRe durch in der Natur bestehende Grungtrtel eingegrunt.
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Raumordnungstechnisch kann diesem Vorhaben aus der Gesamtsituation heraus
zugestimmt werden.

e Zu 60 und 61: Die Gemeinde weist starke Zersiedlungstendenzen mit einigen
durchaus auch gréReren Wohnsiedlungssplittern und ausgedehnten teils punktuell
durchsetzten Gewerbegebieten auf. Diese Bereiche sind auch miteinander verwoben,
weshalb in diesen Fallen eine Entflechtung der Baulandwidmungsarten herbeigeflhrt
wird. Soweit moglich erfolgt auch eine Redimensionierung dieser Bereiche zu
Gunsten einer Griinlandwidmung. Das neue BW entspricht zwar keiner Idealplanung,
letztendlich handelt es sich jedoch um eine Optimierung des widmungsmaBigen,
baulichen und betrieblichen Bestandes durch einen gefundenen Kompromiss.

e Zu 63 Die BW-Widmung am nérdlichen Rande des Siedlungsgebietes
Feuerwerksanstalt ermoglicht die dkonomischere Nutzung bereits vorhandener
gemeindlicher Versorgungseinrichtungen mit gleichzeitig erstellbar wirksamerer
Abschirmung zu gewidmetem BB. Auf Grund des massiv vorhandenen
Baulandiiberhanges in der Gemeinde wie auch vorhandener Baulandreserve in der
Feuerwerksanstalt selbst wird empfohlen, eine Befristung des neuen BW
vorzunehmen.

e Zu UG 18: Dabei handelt es sich um das Areal der Babenberger Kaserne. In diesem
Fall wird mit der Festlegung Untersuchungsgebiet im OEK die Entscheidung fur eine
Nachnutzung ergebnisoffen zeitlich hinausgeschoben, wenngleich
Widmungskonzepte bereits erarbeitet sind. Auf diese Konzepte aufbauend erfolgen
weitere Planungsschritte. Eine fundierte Begutachtung kann erst auf Grundlage
abschlieBend konkrekt vorliegender Unterlagen erfolgen.

e Zu UG 19: Dabei handelt es sich um das Areal der Westernstadt. Hier wird mit der
Festlegung Untersuchungsgebiet im OEK ebenfalls die Entscheidung fir eine
Nachnutzung ergebnisoffen zeitlich hinausgeschoben. Die Gemeinde wie auch der
Sachverstandige haben sich damit noch nicht festgelegt. Eine fundierte Begutachtung
kann erst auf Grundlage abschlieBend konkrekt vorliegender Unterlagen erfolgen.

Schlussfolgerung:

Das Anderungsvorhaben mit Aufstellung eines OEK ist zu Zielen der Raumordnung,
verbindlichen Planungsrichtlinien sowie sonstigen tiberértlichen Festlegungen und
Planungen gepriift und in den Anderungspunkten 30 und 63 fir nicht gut befunden. Das
heifdt, dass die beiden Anderungspunkte bei Abgleich mit verbindlichen Planungsvorgaben
eine Auffalligkeit zeigen. In 63 kann die Vorgabe zur méglichst geringflgigen
Inanspruchnahme von Boden fiir bauliche Zwecke relativiert und damit erfullt werden durch
z. B. die angefiihrte Befristung des Bauland-Wohngebietes.

Gutachten des Amtsachverstindigen fiir Naturschutz:

Zur generellen Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes mit erstmaliger Etablierung eines
drilichen Entwicklungskonzeptes wird seitens des Fachbereichs Naturschutz wie folgt
festgestellt:

Die vorliegende Planung beriicksichtigt weitgehend die aus den naturschutzrechtlichen
Festlegungen des Gemeindegebietes (Vogeleuropaschutzgebiet ,Nordéstliche Randalpen”,
FFH Europaschutzgebiet ,Nordéstliche Randalpen: Hohe Wand-Schneeberg-Rax" sowie
mehrere Naturdenkmaler) resultierenden Vorgaben. Weitgehend wurden im Falle von
Uberlagerungen bzw. Nahelagen vorgesehener Umwidmungs- bzw. Entwicklungspunkte die
Vertraglichkeit mit Erhaltungs- und Entwicklungszielen ausreichend dargestelit. Manchmal
wird die Begriindung an Hand der ortlichen Situation nachvollziehbar.

Lediglich Anderungspunkt 4 (Flwp) stellte sich im Zuge eines Lokalaugenscheins als
problematisch dar. Man sieht die Erweiterung des bestehenden Fuliballgelandes
(Sportanlagenwidmung) nach Westen vor und beansprucht dabei ein Areal, das dem
prioritaren Lebensraumtyp ,Mediterrane Schwarzkiefernwalder zuzuordnen ist. Ob durch die
vorgesehene Umwidmung die Erheblichkeitsschwelle fur Beeintréchtigungen des
Europaschutzgebietes erreicht wird, kann zum gegebenen Zeitpunkt nicht beurteilt werden.
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Dafiir sind seitens des Naturschutzsachverstandigen noch Recherchen verflgbarer
Datengrundlagen erforderlich. Weiters wird auf die Erforderlichkeit einer Bewilligung durch
die Naturschutzbehorde hingewiesen.

Auch die Anderungspunkte 52 und 68 stellen Tatbestdnde nach dem NO Naturschutzgesetz
dar (§ 7 und ggf. § 10) und sind, da die unter diesen Punkten angesprochenen
Hundeabrichteplatze bereits im Bestand vorhanden sind, umgehend einem
naturschutzbehérdlichen Bewilligungsverfahren zuzufuhren, sollte nicht bereits eine
entsprechende Bewilligung vorliegen. Es wird darauf hingewiesen, dass die konsenslose
Errichtung einer derartigen Anlage einen Straftatbestand nach den NO Naturschutzgesetz
darstellt. Beide Standorte liegen in Europaschutzgebietsfestlegungen. Die lokale Situation
und die GréRe der beanspruchten Flachen lassen allerdings keinen zwingenden
Versagungsgrund auf Ebene des Raumordnungsverfahrens (Berticksichtigung des best-
case-Prinzips) erkennen.

Alle anderen Anderungen am Flachenwidmungsplan beriihren entweder die
Europaschutzgebiete nicht oder sind hins. der zu berlicksichtigenden Erhaltungs- und
Entwicklungsziele als geringfligig zu bezeichnen. Relevante Ausstrahlungswirkungen sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

In Zusammenhang mit dem értlichen Entwicklungskonzept sind 3 Punkte relevant. Es
handelt sich dabei um die Punkte EK 3, EK 4 und EK 18. EK 3 und 4 (iberlagern
Europaschutzgebietsfestlegungen und sind als langfristige Entwicklungsabsichten definiert.
Die entsprechenden Naturvertraglichkeitspriifungen sollen zeitnah zur tatsachlichen
Umsetzung in die Flachenwidmung erfolgen. Daher wurden diese beiden
Entwicklungspunkte als Untersuchungsgebiete festgelegt. Gegen diese Vorgangsweise
besteht seitens des Fachbereichs Naturschutz kein Einwand.

EK 18 befasst sich mit der Folgenutzung des Kasernenareals, dessen Norden direkt an das
Vogeleuropaschutzgebiet angrenzt. Zur Prifung allfalliger Ausstrahlungswirkungen liegt eine
nachvollziehbare ornitologische Begutachtung zu einem konkreten Siedlungsprojekt durch
Mag. Linhart vor, die die Naturvertraglichkeit feststellt.

Zusammenfassend kann somit seitens des Fachbereichs Naturschutz festgestellt werden,
dass mit Ausnahme zu Anderungspunkt 4 gegen das Anderungsvorhaben der
Marktgemeinde Wallersdorf-Steinabriickl keine Bedenken im Sinne des von der Abt. Bau-
und Raumordnungsrecht gestellten Beweisthemas bestehen. Es wird empfohlen,
Anderungspunkt 4 bis zur Klarung der Naturvertréaglichkeit vorerst nicht zu beschlielen.

Stellungnahme des Raumplaners in Abstimmung mit der Marktgemeinde:

Auf Grund der oben angefiihrten Sachverhalte beabsichtigt die Gemeinde im Zuge der
anstehenden Beschlussfassung durch den Gemeinderat den Anderungspunkt 4 vorerst
zuriickzustellen bzw. nicht zu beschlieBen bis die thematisierte Problematik hins. der
,Mediterranen Kiefernwélder naturschutzfachlich geklart ist.

Hins. Anderungspunkt 30 (Anderung von Bl zu BW) wird sich der Gemeinderat vor
Beschlussfassung entsprechend beraten. Nach derzeitigem Wissensstand wird empfohlen,
den Anderungspunkt zuriickzuziehen.

Betreffend Anderungspunkt 63 wird dem Gemeinderat nahegelegt, der o.a. Empfehlung
einer Befristung nachzukommen.

Antrag des Birgermeisters:
Auf Grund der Begutachtung durch die beiden Amtsachversténdigen der Abt. RU2 und BD2-
N sollen folgende Anderungen im Beschlussexemplar des Flachenwidmungsplans
beschlossen werden:
o Anderungspunkt 4 wird vorerst zurtickgestellt und soll erst nach Klarung der
Naturvertraglichkeit beschlossen werden
e Anderungspunkt 30 wird zurlickgezogen.
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o Entsprechend der Empfehlung zu Anderungspunkt 63 wird das neu ausgewiesene

BW mit dem Zusatz ,Frist" festgelegt
Anderungen im Beschlussexemplar auf Grund eingelangter Stellungnahmen:

o Anderungspunkt 14 — Der beeinspruchten Festlegung des geplanten Umkehrplatzes
wurde stattgegeben. Dieser Teil der Anderung wird daher zurtickgestellt bzw. nicht
heschlossen.

Hinsichtlich der beeinspruchten Festlegung des Griingtrtels mit der Zweckbindung
Uferbegleitgriin, werden im Beschlussexemplar die Gst. 1630, 1631, 1633, 1636 und
1637 (anstatt Ggu-Uferbegleitgriin) mit der Widmung Griinland-Freihalteflache
festgelegt bzw. in dieser Form beschlossen. Die in Gemeindeeigentum befindlichen
Grundstiicke 1632, 1634 und 1635 werden entsprechend der tatsédchlichen Nutzung
(KFZ-Stellplatze) als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen bzw. in dieser Form
beschlossen.

o Anderungspunkt 23 — Der beeinspruchten Anderung von BK zu BW im Bereich &stlich
des Klosters wurde stattgegeben. Die Anderung wird daher zuriickgestellt bzw. nicht
beschlossen.

o Anderungspunkt 49 — Der beeinspruchten Festlegung der geplanten Verkehrsflache
auf dem Gst. .7 wurde stattgegeben. Dieser Teil der Anderung wird daher
zuriickgestellt bzw. nicht beschlossen.

o Anderungspunkt 72 — Der beeinspruchten Verbreiterung des Granglrtels im
noérdlichen Bereich der 1751/8 wurde stattgegeben. Stattdessen wird das
Betriebsgebiet zur Gewahrleistung der Herstellung eines Walls als BB-
AufschlieBungszone 8 festgelegt bzw. in dieser Form beschlossen.

Sonstige Anderungen im Beschlussexemplar des Flachenwidmungsplans:

e Anderungspunkt 73 (Festlegung eines unbebauten Wohnbaulandbereichs zwischen
L137 und Rémerweg als AufschlieBungszone -13 sowie Anpassung der
Verkehrsflichen) wird vorerst zurtickgestellt und soll zu einem spéteren Zeitpunkt
beschlossen werden. Die Nummerierung der vorgesehenen AufschlieBungszone BW-
A14 (vgl. Pkt. 31) erhélt in Folge die Nummer BW-A13.

e Das Brunnenschutzgebiet beim Wasserwerk Ill war bisher tiber die gesamte Parz.
456 kenntlich gemacht, wobei sich das eigentliche Wasserwerk bzw. der tatséchliche
Brunnen im nérdlichen Bereich des Grundstiicks befindet (jedoch im NO-Atlas, Karte
Wasserbuch falsch verortet war). Nach neuerlichen Recherchen der Abt. NO-LReg,
Abt. WA2 wurde nun festgehalten, dass sich das Brunnenschutzgebiet mit einem
Ausmaf von 20 x 20m um den Brunnen befindet. Die Lage wurde im NO Atlas
korrigiert und wird nun dementsprechend im Flachenwidmungsplan kenntlich
gemacht.

o Weitere Anderungen ergeben sich nicht (weder im FWP noch im OEK).

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Antrag des Birgermeisters: } 5
Der Gemeinderat moge folgende Verordnung zur Uberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogramms beschlieflen.

VERORDNUNG

§1

Gemah den §§ 24 und 25 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., wird
das
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ORTLICHE RAUMORDNUNGSPROGRANM DER
MARKTGEMEINDE WOLLERSDORF-STEINABRUCKL

fir das gesamte Gemeindegebiet bestehend aus den Katastralgemeinden Wéllersdorf und
Steinabriickl, in Form einer generellen Uberarbeitung im Umfang einer Aufstellung
abgeandert, und erlassen.

§2
Ziele der ortlichen Raumordnung
1.) Allgemeine Ziele:

1. Oberstes Ziel dieses Raumordnungsprogramms ist die Erhaltung und Gestaltung des
gesamten Gemeindegebiets als geeigneter Lebensraum fir die ansdssige Bevolkerung,
unter Bedachtnahme auf die Erhaltung der Landschaft, die Sicherung der Land- und
Forstwirtschaft, sowie die Sicherung der Bedeutung des Siedlungsbereiches und als
betrieblicher Standort.

2. Zur Hebung der Wohnqualitat sowie zur wirtschaftlichen Sicherstellung der notwendigen
Infrastruktur sollen die Baulandflachen der Gemeinde auf klar abgegrenzte Siedlungskdrper
konzentriert werden.

3. Die Gestaltung des Baulandes hat nach den Grundsatzen der Erhaltung der
Lebensqualitdt und einer aktiven Ortsbildpflege — insbesondere nach einer geordneten
Siedlungsentwicklung — zu erfolgen.

4. Dieses ortliche Raumordnungsprogramm wird auf einen Zeitraum von ca. 10 bis max. 15
Jahren abgestimmt.

2.) Besondere Ziele:

2.1.) Funktionen der Gemeinde:

1. Die Hauptfunktionen der Gemeinde sind die Wohnfunktion (v.a. die Ortsbereiche von
Wollersdorf und Steinabriickl sowie diverse Siedlungssplitter wie u.a. Feuerwerksanstal,
Stadtwegsiedlung, Romerwegsiedlung) sowie die Erwerbsfunktion (industriell und
gewerblicher Schwerpunkt v.a. im Bereich ostlich der A2-Stidautobahn). Abseits der
Ortsbereiche ist auch die Agrarfunktion gegeben. Die Tourismusfunktion spielt derzeit eine
untergeordnete Rolle.

2. Die Gemeinde soll ihre Funktion als Wohn- und Erwerbsstandort mit hoher Lebensqualitat
erhalten und im Sinne einer vorausschauenden Konfliktvermeidung weiter ausbauen.

3. Die bestehende Argrarfunktion soll an Standorten mit hoher landwirtschaftlicher Qualitat
(landwirtschaftlich wertvolle Flachen z.B. mit hoher Bodenbonitét) erhalten bleiben.

4. Die bisher untergeordnete Tourismusfunktion soll gesteigert werden.

2.2.) Naturraum und Umwelf:

1. Der Schutz des charakteristischen Landschaftsbildes, der vorhandenen
Naturraumpotenziale und der natlirlichen Umwelt als Lebensgrundlage der
Wohnbevélkerung, sowie als Grundlage der Land- und Forstwirtschaft und fur den
Fremdenverkehr soll gewahrleistet werden.
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2. Die landwirtschaftlich wertvollen Fldchen sind nach Médglichkeit von einer Bebauung
freizuhalten.

3. Bei der Erhaltung der Waldbesténde ist insbesondere auf jene forstwirtschaftlich
wertvollen Flachen Riicksicht zu nehmen, die laut Waldentwicklungsplan die Schutz- und
Wohifahrtsfunktion als Leitfunktion aufweisen.

4. Fur die Erhaltung und Pflege sowie Neubepflanzung der siedlungs- und
landschaftsgliederenden Flurgehdlze, der Uferbegleitvegetation und des StralRenbegleitgriins
ist nach Méglichkeit zu sorgen. Deren laufende Erweiterung bzw. Neubepflanzung ist
anzustreben.

5. Die Verminderung bzw. Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe, Abwasser, Miill und
Larm etc.) im Sinne der Erhaltung eines ruhigen und gesunden Lebensraumes ist
anzustreben.

6. Bei Neuwidmungen sind deren Auswirkungen auf die Natura 2000 bzw.
Europaschutzgebiete ,Nordéstliche Randalpen: Hohe Wand - Schneeberg — Rax“ sowie
,Steinfeld” zu berlicksichtigen.

7. Die unbewaldeten, landwirtschaftlich genutzten Flachen sind nach Méglichkeit von einer
Bewaldung freizuhalten, um so ein abwechslungsreicheres Landschaftsbild zu
gewahrleisten. Zudem stellen unbewaldete Bereiche und Waldrandgebiete einen
zusitzlichen Lebensraum fiir Fauna und Flora dar, die von entsprechend spezialisierten
Arten besiedelt werden.

8. Hinsichtlich der Landeszielsetzung, den Anteil an erneuerbarer Energieversorgungen von
zuletzt knapp 30 % bis zum Jahr 2020 auf 50 % anzuheben (bzw. bis zum Jahr 2050 auf den
gesamten heimischen Energiebedarf), sind nach Méglichkeit bzw. unter Bedachtnahme der
naturrdumlichen Gegebenheiten entsprechende Beitrdge dazu anzustreben und zu
unterstitzen.

2.3.) Spiel, Sport, Erholung, Kultur und Tourismus:

1. Die fur die Erholungsfunktion bestehenden Spiel,- Sport- und Freizeiteinrichtungen sollen
erhalten bleiben, qualitativ verbessert und ausgebaut werden. Im Besonderen soll dabei der
Ausbau von Kinderspielplatzen weiter forciert werden.

2. Die Schaffung zusétzlicher Erholungs-, Freizeit-, Kultur- und Tourismuseinrichtungen ist
zu férdern.

3. Das Angebot an kulturellen Veranstaltungen soll gefordert und erhéht werden.
4. Konzepte zur Férderung des Tourismus sollen entwickelt werden. Privatinitiativen sollen
dementsprechend angeregt und geférdert werden. Privatwirtschaftliche MaBnahmen zum

Ausbau derartiger Einrichtungen sollen unterstutzt werden.

5. Der Ausbau derartiger Einrichtungen ist auf die Gesamtentwicklung der Gemeinde und im
Besonderen mit dem Schutz der Landschaft und Natur abzustimmen.

2.4.) Bevolkerung:

1. Als MaR fur die wirtschaftliche Bereitstellung der notwendigen Infrastruktur, der
Grundausstattung, sowie sonstiger sozialer, wirtschaftlicher und kultureller MaRnahmen wird
fiir die Marktgemeinde Wéllersdorf-Steinabriickl fur das Jahr 2021 eine Bevolkerungszahl
von rund 4.770 Einwohnern prognostiziert. Dieser Wert ist als Richtwert flir das ortliche
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Raumordnungsprogramm zu verstehen und kann mittelfristig ca. bis zum Jahr 2021 erreicht
werden.

Zur Vermeidung von sprunghaften Kosten bzw. Aufwendungen fur diverse Infrastruktur- und
sonstige Grundausstattungseinrichtungen strebt die Gemeinde ein moderates Wachstum an,
das den Prognosewert im Jahr 2021 nach Mdglichkeit nicht wesentlich Uberschreitet.

Ungeachtet des zu erwartenden Bevolkerungswachstums durch ein positives Wanderungs-
und Geburtensaldo ist ferner anzustreben:

2. Halten der jiingeren Bevolkerungsgruppen in der Gemeinde.
3. Halten der alteren und auch der pflegebedirftigen Bevolkerung in der Gemeinde.

4. Halten der Auspendler in der Gemeinde und Verbesserung fiir der Bedingungen fir die
Pendler

2.5.) Wirtschaft:

1. Die bestehenden Industrie- und Gewerbebetriebe sind zu erhalten und deren
Standortvoraussetzungen fur erforderliche Erweiterungen zu férdern, so dass die Funktion
als Erwerbsstandort fiir die Gemeinde auch zukinftig gegeben ist.

2. Neuansiedlung gewerblicher Betriebe nach MaRgabe wirtschaftlicher Moglichkeiten und
Anstreben einer maglichst weitgefacherten Branchenvielfalt.

3. Halten und Erhéhung der Zahl der Arbeitsplétze.

4. Vermeiden und Reduktion von Konflikten zwischen Gewerbe bzw. Industrie und
Wohnnutzung (bzw. zwischen den einzelnen Nutzungsfunktionen wie Erwerbs- und
Wohnfunktion aber auch Agrar- und Wohnfunktion)

5. Die Aufrechterhaltung der Nahversorgungsbetriebe ist zu gewéhrleisten. Eine weitere
Verbesserung der Versorgung der Bevélkerung mit Gutern des téglichen Bedarfes ist
anzustreben.

6. Die Situation sowohl von bestehenden Betrieben als auch von ungenutzten
Betriebsbereichen im Nahbereich von Wohnbebauung soll durch geeignete Malinahmen
(z.B. Schaffung von Abstandsbereichen oder Anderung der Nutzungskategorie) derart
verbessert werden, dass eine wirtschaftliche Betriebsfuihrung kiinftig gesichert erscheint.

7. Die Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben ist anzustreben um die Tourismusfunktion zu
starken.

8. FErhaltung der bestehenden land- und forstwirtschaftlichen  Voll-  und
Nebenerwerbsbetriebe.

Die weitere Verlesung erfolgt durch Vizeblirgermeister Mohl, Bgm. Gléckler verlasst von
20:15 bis 20:17 die Sitzung.

2.6.) Besiedlung und Bebauung:

1. Die Ausweisung von Bauland soll entsprechend dem zu erwartenden Bedarf und unter
Beriicksichtigung der Folgewirkungen (Kosten der ErschlieBung, Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Schaffung neuer Verkehrsstrukturen, ~Grundausstattung wie
zusétzliche Kindergarten etc.) erfolgen.
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2. Vordringlich ist nach Méglichkeit die Nutzung der vorhandenen Baulandreserven
anzustreben. Die empfohlene Begrenzung der Siedlungsentwicklung soll nicht Uberschritten
werden. Die Gestaltung des Baulandes hat nach den Grundsétzen einer geordneten
Siedlungsentwicklung zu erfolgen.

3. Als Alternative zur gangigen Einfamilienhausbebauung sind nach Mdglichkeit auch
kompakte, siedlungs- und familiengerechte Wohnformen anzustreben.

4. Es sollen MaBnahmen getroffen werden, die zu einer Mobilisierung der vorhandenen
Baulandreserven fiihren (z.B. Abschluss von Baulandsicherungsvertragen, aktive Gesprache
mit Grundeigentiimern, Vermittlung am Bodenmarkt).

5. Nach Mdglichkeit sollen keine neuen Wohnbaulandflachen in Bereichen mit erhhten
Larmimmissionen ausgewiesen werden, wobei auf das tatsdchliche ortslibliche Ausmaf}
Bedacht genommen werden kann.

2.7.) Verkehr und technische Infrastrukturen:

1. Die Gliederung und Ausgestaltung des Verkehrsnetzes nach funktionellen Anforderungen
des Fahrzeugs- und FuBgéngerverkehrs unter Bedachtnahme auf das Orts- und StraBenbild
ist anzustreben.

2. MaRnahmen zur Erhdhung der Verkehrssicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer sind zu
forcieren.

3. Erweiterung des FuB- und Radwegenetzes, vor allem in Bereichen mit erhohtem
Verkehrsaufkommen.

4. Forderung des offentlichen und nichtmotorisierten Verkehrs.

2.8.) Soziale Infrastruktur:

1. Eine Verbesserung der Sozialeinrichtungen, besonders fir die &lteren
Bevélkerungsgruppen, sowie fur die Jugend ist anzustreben.

2. Die vorhandenen Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen sind zu sichern und
bedarfshezogen auszubauen.

3. Die Versorgung der Bevélkerung mit drztlichen und sozialen Diensten ist zu sichern und
nach Maglichkeit auszubauen.

§3
MaBnahmen der 6rtlichen Raumordnung
1.) Funktionen der Gemeinde:

1. Die Erhaltung der Natur- und Kulturlandschaft, die Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes, sowie die Erhaltung eines gesunden und ruhigen Lebensraumes bilden
die Grundlage zur Beibehaltung der bestehenden Wohnqualitét. Durch eine klare Zonierung
der Siedlungsbereiche und die Verfugbarmachung von Bauland wird die Funktion der
Gemeinde als Wohnstandort gesichert.

Durch die Anderung der Nutzungskategorie von ungenutzten Bauland-Industriegebieten zu
Bauland-Betriebsgebiet im Nahbereich bestehender Wohnbereiche und der Schaffung
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zusitzlicher Abstandsbereiche wird die Vertraglichkeit mit der Wohnfunktion weiterhin
gewahrleistet bzw. vorausschauend verbessert.

Zur Sicherung und Starkung der Wohnfunktion erfolgt im Sinne einer maRvollen Entwicklung
die vorausschauende Festlegung von potenziellen Entwicklungsflachen in Bereichen mit
hoher Standortgunst (siehe Entwicklungskonzept).

Neben der Definition neuer Siedlungsentwicklungsbereiche kommt aufgrund der hohen
Baulandreserven insbesondere der Mobilisierung von ungenutztem Wohnbauland (z.B.
Formulierung von entsprechenden Freigabebedingungen fir AufschlieBungszonen) aber
auch neu gewidmeten Bauland (z.B. durch Abschluss von Baulandsicherungsvertragen bei
Neuwidmung) besondere Bedeutung zu.

Bgm. Glockler setzt mit dem Verlesen fort.

2. Durch das Bereitstellen von geeigneten Flachen fir Betriebsansiedlungen (sowohl fiir den
sekunddren als auch des tertidgren Bereich) unter Bedachtnahme der raumlichen
Konzentration firr betriebliche Nutzungen, sollen Arbeitsplatze erhalten und geschaffen und
die Funktion der Gemeinde als Erwerbsstandort gesichert und gestarkt werden.

Starkung der Erwerbsfunktion durch Sicherung der bestehenden Betriebsstandorte im Wege
einer entsprechenden Flachenwidmung bzw. Bereitstellung von neuen Betriebsflachen im
Anschluss an bestehendes Betriebsgebiet (siche Entwicklungskonzept) sowie Ermdglichung
multifunktionaler Nutzungen durch Ausweisung von Kerngebietszonen in den zentralen
Bereichen.

Neben der Definition mdglicher Erweiterungsbereiche fir neue Betriebsgebiete kommt
aufgrund der hohen Betriebsbaulandreserven insbesondere der Mobilisierung von
ungenutztem Betriebsbauland (z.B. Formulierung von entsprechenden Freigabebedingungen
fur AufschlieBungszonen) aber auch neu gewidmeten Betriebsbauland (z.B. Befristung der
Widmung oder durch Abschluss von Baulandsicherungsvertrdgen) besondere Bedeutung zu.

3. Durch das Freihalten zusammenhéngender Agrarflichen und die Festlegung von
Siedlungsgrenzen im Entwicklungskonzept wird die Funktion der Gemeinde als
Agrarstandort gesichert.

4, Durch die Festlegung von Siedlungsgrenzen im Entwicklungskonzept, das Freihalten von
Zugdngen zu Waildern, Bergen, Gewassern und sonstigen landschaftlichen Schénheiten
sowie deren schonende ErschlieBung (Wanderwege) wird zur Erhaltung des Orts- und
Landschaftshildes und somit zur angestrebten Steigerung der Tourismusfunktion
beigetragen.

GR Andreas Kaindl verlasst von 20.20 bis 20:22 die Sitzung.
2.) Naturraum und Umwelt:

1. Klare Abgrenzung des Siedlungsgebiets durch Berlicksichtigung der Siedlungsgrenzen
gemal dem regionalen Raumordnungsprogramm sowie durch Ausweisung zusétzlicher
Siedlungsgrenzen unter Bedachtnahme auf naturraumliche Beschrénkungen sowie auf das
Orts- und Landschaftsbildes und die Siedlungsstruktur (siehe Entwicklungskonzept).

2. Schutz des Landschaftsraumes und Vermeidung von Zersiedelungen durch Hintanhalten
von weiterer Siedlungstatigkeit in exponierten und naturrdumlich sensiblen Lagen oder
isolierten Siedlungssplittern (z.B. Stadtwegsiedlung, Feuerwerksanstalt) und Konzentration
der kiinftigen Baulandwidmungen auf Bereiche im direkten Anschluss an bestehendes
Siedlungsgebiet (siehe Entwicklungskonzept).
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3. Schutz der Bevolkerung vor Naturgefahren durch  Ausweisung  der
hochwasserabflussgefahrdeten Bereiche der Piesting bzw. regelméBige Aktualisierung
dieser nach Durchfiihrung von Hochwasserschutzprojekten.

4. Beriicksichtigung der  Abfluss- und  Gefahrenbereiche bei  zuklnftigen
Baulandausweisungen sowie bei der Nutzung von Bauland im geschlossenen Ortsgebiet, die
in solchen Gefahrenbereichen liegen (Beiziehung von Sachversténdigen und Vorschreibung
etwaiger Bauauflagen).

Ebenso ist die durch UbermaBige Bodenversiegelung mdgliche Verschéarfung von
Hochwasserabflusssituationen bei zukinftigen Baulandausweisungen zu beachten und
etwaige Auswirkungen im Vorfeld mit Sachversténdigen abzuklaren.

5. Schutz der fir die Trinkwasserversorgung der Bevélkerung herangezogenen Quellen- und
Brunnenschutzgebieten und deren Einzugsbereiche vor Verunreinigungen und
qualitatsgefahrdeten Bodennutzungen (Kenntlichmachung und regelméRige Aktualisierung
der bestehenden wasserrechtlichen Schutzgebiete).

6. Kenntlichmachung von zusammenhangenden Forstflachen im Flachenwidmungsplan und
regelmaRige Aktualisierung sowohl im Grinland als auch auf ungenutzten und mittlerweile
verwaldeten Baulandflachen. Fir forstwirtschaftlich wertvollen Flachen mit der Schutz- oder
Wohlfahrtsfunktion als Leitfunktion ist eine Erhaltung in dieser Form anzustreben. Fur
schiitzenswerte Forstflachen in gewidmetem Bauland ist nach Maglichkeit die Festlegung als
Griinland anzustreben (z.B. Bereich westlich der ,Schafschere”, Bereich sidlich Dr.
Fiedlerweg sowie &stlich der LB21a). Im Falle von beabsichtigten Rodungen wéren unter
Beiziehung der zustindigen Bezirksforstbehdrde entsprechende Ersatzaufforstungsfléchen
zumindest im Verhéltnis 1:2 (bei Flachen in vergleichbarer Standortqualitat), wenn nicht im
Verhéltnis 1:3 zu eruieren.

7. Landwirtschaftlich wertvolle Flachen, die hochwertige Produktionsbedingungen aufweisen
sind nach Méglichkeit zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten, um die
Agrarfunktion der Gemeinde nicht zu geféhrden.

8. Zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen sind aus Griinden des Orts- und
Landschaftsbildes, sowie zur Absicherung einer funktionsfahigen Landwirtschaft bei
zukiinftigen Baulandausweisungen nach Méglichkeit zu erhalten.

9. Der bestehende Baum- und Buschbestand soll als 6kologisch wertvoller Lebensraum
bestehen bleiben. Die das Orts- und Landschaftsbild préagenden Grinelemente,
insbesondere die Ufervegetation, Baumgruppen, Alleen und innerértlichen Grlnelemente
(z.B. Kinderspielplétze), sowie das bestehende Begleitgrin im Zuge von Verkehrsflachen,
Parkplatzen und Gewéssern soll erhalten und durch Bepflanzung von standortgerechten
Geholzen erganzt werden.

10. Zur vorausschauenden Verminderung von Emissionen auf Wohngebiete (insbesondere
Luftschadstoffe und Larm) werden zusétzliche Griingurtel als Abstandsbereiche festgelegt
(wie z.B. im Bereich der Fa. Anafta, stdlich der Heideansiedlung oder nordlich der Fa.
Sorelle Ramonda), die erforderlichenfalls mit zusétzlich abschirmenden MaRnahmen
ausgestattet werden sollen, wobei optisch bessere MaRnahmen als Larmschutzwénde zu
bevorzugen sind (z.B. bestockte Larm- und Sichtschutzwélle).

11. Bewahrung des Landschaftsbildes durch Vermeidung einer etwaigen Verwaldung von
nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Flachen. Férderung und MaRnahmen zur Erhaltung
von Voll- und Nebenerwerbsbetrieben.

12. MaBnahmen zur Verringerung des Miillaufkommens, insbesondere der Mullvermeidung
und die Milltrennung, sind zu férdern und zu unterstitzen.
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13. MaBnahmen im Flachenwidmungsplan zur Erhéhung des Anteils an erneuerbarer
Energie sowie im Sinne des Klimaschutzes (z.B. Projekte wie Photovoltaikanlagen,
Solarkraftwerken, Solarparks etc.) sind unter Berlcksichtigung der naturrdumlichen
Gegebenheiten (insb. Natura 2000, Orts- und Landschaftsbild) zu unterstatzen.

3.) Spiel, Sport, Erholung, Kultur und Tourismus:

1. Erhaltung, Ausbau und Qualititsverbesserung des Rad-, Wander-, Spazier- und
Reitwegenetzes.

2. Erhaltung und qualitative Verbesserung bestehender Kinderspielplatze, sowie
Bedachtnahme auf die Errichtung von neuen Kinderspielpldtzen bei neuen
Siedlungsgebieten insbesondere bei verdichteten Wohnbauformen.

3. Forderung und Unterstiitzung von Initiativen zur Organisation und Durchfihrung von
kulturellen und sportlichen Veranstaltungen.

4. Privatwirtschaftliche MaRnahmen zur Neuschaffung oder zum Ausbau von Sportstétten,
Erholungs-, Kultur oder Tourismuseinrichtungen sollen unterstitzt werden.

GRin. Sabine Schreiner verldasst von 20:26 bis 20:29 die Sitzung.
4.) Bevdlkerung:

1. Die prognostizierte Bevélkerungszahl von rund 4.770 Einwohnern bis zu Jahr 2021 soll zur
Vermeidung von sprunghaften Kosten primar durch die Nutzung bestehender
Baulandreserven, die keinen gréReren finanziellen ErschlieBungsaufwand (fiir die
erforderliche technische Infrastruktur) mit sich ziehen, erzielt werden. Bezugnehmend auf die
Eigentumsverhaltnisse bzw. der zum Uberwiegenden Teil fehlenden Verfugbarkeit wird die
Gemeinde aktiv eine Mobilisierung dieser Flachen anstreben (z.B. Gespréche,
Verhandlungen mit Grundeigentiimern, Vermittlung am Bodenmarkt Kauf, Tausch, etc.)

Die Ausweisung von neuem Wohnbauland soll entsprechend dem zu erwartenden Bedarf
und unter Beriicksichtigung der Folgewirkungen (Kosten der ErschlieBung,
Wasserversorgung,  Abwasserentsorgung, Schaffung  neuer  Verkehrsstrukturen,
Grundausstattungseinrichtungen wie zusétzliche Kindergéarten etc.) im Sinne einer
geordneten Siedlungsentwicklung sukzessive (z.B. in Form von Aufschliefungszonen)
erfolgen.

2. Forderung des Verbleibs der ortsanséssigen jungen Bevolkerungsgruppen in der
Gemeinde durch entsprechende LenkungsmafBnahmen in Richtung Baulandmobilisierung
zur Bereitstellung von Wohnbauland (z.B. Baulandsicherungsvertrage bei Neuwidmungen).

3. Forderung des Verbleibs der ortsansassigen élteren Bevélkerungsgruppen durch
Erhaltung und Ausbau &ffentlich-sozialer Dienste, speziell auch im Bereich der Altenpflege
(z.B. Betreute Wohneinrichtungen oder ,Essen auf Radern®)

4. Weiterer Ausbau bzw. Férderung des 6ffentlichen Verkehrs, vor allem fur Berufspendler
5.) Wirtschaft:

1. Durch die Schaffung der widmungsmaBigen Voraussetzungen werden die vorhandenen
betrieblichen Strukturen gesichert.

2. Kunftige Betriebsansiedlungen und -entwicklungen sollen primdr in Bereichen
bestehender Baulandreserven erfolgen.
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3. Kinftige Betriebsgebiets- bzw. Industriegebietserweiterungen sollen auf den im
Entwicklungskonzept vorgesehenen Standorten erfolgen, wobei vor der Baulandausweisung
die Verfugbarkeit (bzw. die widmungsadaquate Nutzung gesichert sein muss.

4. Mogliche Konfliktpotenziale zwischen Gewerbe bzw. Industrie und Wohnnutzung durch
Larmimmissionen sollen — auch im Sinne eines ordnungsgemaéfen Betriebsablaufes — durch
entsprechend festgelegte Abstandsflachen (z.B. durch Griinglrtelausweisungen, begrinte
Schutzwalle) vermieden werden. Bei der Festlegung von neuen Betriebs- und
Industriegebieten ist auf eine VerkehrserschlieBung zu achten, die eine moglichst geringe
Belastung firr die Wohnbevdlkerung gewéhrleistet — Ausweisung von neuen Betriebs- und
Industriegebieten im Nahbereich hoherrangiger Verkehrsflachen.

5. Konzepte zur Forderung bzw. Attraktivierung des Tourismus sollen entwickelt werden.
Privatinitiativen (z.B. Erlebnis Bauernhof, Reitbetriebe etc.) sollen dementsprechend
angeregt und unterstitzt werden.

6.) Besiedlung und Bebauung:

1. Mit der Festlegung von Siedlungsgrenzen im Entwicklungskonzept wird zur Erhaltung des
Orts- und Landschaftsbildes durch eine klare Abgrenzung zwischen dem Bauland und dem
Freiland beigetragen.

2. Die natirlichen Bebauungsgrenzen (Topographie, Bachlaufe, etc), sowie die im
Entwicklungskonzept eingetragenen Siedlungsgrenzen sind zur Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes und im Hinblick auf eine geordnete Siedlungsentwicklung zu beachten.

3. Die Siedlungsentwicklung soll sich von den Ortszentren nach auften hin voliziehen. Das
frei verfiighare Bauland innerhalb der Sieldungskerne ist vorrangig fur bauliche Nutzungen
heranzuziehen.

4. Die Gemeinde strebt die Verwirklichung kompakter, siedlungs- und familiengerechter
Wohnformen an.

5. Die Gemeinde strebt nach MaRgabe der vorhandenen Mittel eine aktive Bodenpolitik im
Hinblick auf giinstige Bauplatzangebote fiir Gemeindeburger an.

6. Die Gemeinde legt weiterhin groBen Wert auf eine Verbesserung des Erscheinungsbildes
des Ortskernes. Vor allem bei der Revitalisierung historischer Bausubstanz sind die
Auswirkungen auf das Ortsbild zu beachten. Gegebenenfalls kénnen fur solche Bereiche
Teilbebauungsplane erlassen werden.

7. Zur Gewdhrleistung einer widmungskonformen Nutzung neu zu widmender
Baulandflachen wird sich die Gemeinde fur den Abschluss von Vertrdgen zur
Baulandmobilisierung gem. §17 NO ROG 2014 einsetzen.

8. Im Sinne einer geordneten Siedlungs- und Betriebsgebietsentwicklung werden fur gréRere
unbebaute Baulandflichen diverse AufschlieBungszonen vorgesehen und dafiir folgende
Freigabebedingungen definiert:

Bauland-Wohngebiet-A1 _(KG Woéllersdorf, Baulandbereich am westlichen Ende der
Feldgasse) — gem. Gemeinderatsbeschluss vom 12.6.2014, TOP 21:

» Vorlage eines Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes, der insbesondere eine
ErschlieBung der Parz. 1255/1 gewéhrleistet.

Bauland-Wohnaebiet-A2 (KG Wéllersdorf, Fischabera):
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» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes in Form eines Gesamtkonzeptes

Bauland-Wohngebiet-A3 (KG Wobollersdorf, Baulandbereich am nordwestlichen Ende der
Staudiglgasse):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentlimern abgestimmten
Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes, der eine verkehrliche Anbindung an die &stlich
angrenzende BW-A4 gewishrleistet und zumindest 5 Einfamilienhausbaupléatze vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A4 (KG Waéllersdorf, Baulandbereich nordlich der Staudiglgasse):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes, der eine verkehrliche Anbindung an die westlich
angrenzende BW-A3 sowie den Bernhardsweg gewahrleistet und zumindest 6
Einfamilienhausbauplétze vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A5 (KG Wéllersdorf, Baulandbereich Parz. 615/2, 615/3 und 615/4 an
der Staudiglgasse):

> Vorlage eines Teilungsentwurfes, der eine Zusammenlegung der bisherigen privaten
Verkehrsflache (Parz. 615/2) mit den Parz. 615/3 und 615/4 vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A6 (KG Wéllersdorf, Baulandbereich 6stlich des Wandernweges):

> Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes.

» Nachweis Uber die Nichtgefahrdung durch mégliche Rutschungen (Vorbegutachtung
durch einen zustindigen ASV der NO Landesregierung, Abt. BD1-G; erforderlichenfalls
Einholung eines externen Gutachtens)

Bauland-Wohngebiet-A7 (KG Wollersdorf, Baulandbereich am nérdlichen Ende der
Rebengasse):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes, der die Option einer Erweiterung des
Wohnbaulandes in nérdliche Richtung vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A8 (KG Woéllersdorf, Baulandbereich westlich der Zufahrt zum
Kasernenareal):

> Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes, der zumindest 4 Einfamilienhausbauplatze mit
einer gemeinsamen Sammelzufahrt auf die dstlich angrenzende Verkehrsflache (jedoch
nicht auf die L4070) vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A9 (KG Steinabriickl, Baulandbereich westlich der HéllesstralRe):

> Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes in Form eines Gesamtkonzeptes.

Bauland-Wohngebiet-A10 (KG Wéllersdorf, siidlicher Baulandbereich an der Raxstralle):

> Vorlage eines Teilungsentwurfes der zumindest 7 Einfamilienhausbauplétze vorsieht
» Sicherstellung der vorherigen Abtragung der verfallenen Bauwerke der ehemaligen
Pulverfabrik am Gst. 1739/1
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Bauland-Wohngebiet-A11 (KG Wollersdorf, nérdlicher Baulandbereich an der Raxstral3e):

» Vorlage eines Teilungsentwurfes der zumindest 3 Einfamilienhausbauplatze vorsieht
» Vorherige Bebauung bzw. erteilte Baubewilligungen der siidlich angrenzenden BW-A10
zu ca. 70 % (d.h. zumindest 5 Bauplatze)

Bauland-Wohngebiet-A12 (KG Wéllersdorf, Baulandbereich westlich des Jigerwegs):

»> Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes in Form eines Gesamtkonzeptes, das eine
ErschlieBung in Form einer Stichstrafle vom Jagerweg aus vorsieht.

» Vorherige Herstellung des Griinglrtels in Form eines Larm- und Sichtschutzwalls

Bauland-Wohngebiet-A13 (KG Steinabriickl, Baulandbereich Mitterweq):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Teilungsentwurfes, der zumindest 6 Einfamilienhausbauplatze vorsieht

» Vorherige Bebauung (bzw. Baubewilligungen) der Gst. 381/82 bis 381/94 zu ca. 60 %
(d.h. 7-8 Bauplatze)

Bauland-Adrargebiet-A1 (KG Wollersdorf, Parz. 34, Listgasse):

» Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Projektes bzw. Bebauungskonzeptes,
das — insbesondere hinsichtlich der Anordnung der Gebdude - eine weitgehende
Minimierung von etwaigen Emissionen auf die angrenzenden Wohngebiete
gewdhrleistet.

Bauland-Betriebsgebiet-A1 (KG Wollersdorf, Bereich nérdlich des Triftwegs) — gem.
Gemeinderatsbeschluss vom 12.6.2014, TOP 21:

» Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs- und Teilungsplans, der
eine Verbindungsstralle in westliche Richtung zu den Grundstiicken 1800 und 1801/2
vorsieht

» Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur (insb. AufschlieBungsstrale,
Kanal und Wasser)

> Herstellung des nérdlich des Betriebsgebiets ausgewiesenen Griinglrtels in Form eines
Walles als Sicht- und Emissionsschutz

Bauland-Betriebsgebiet-A2 (KG Woéllersdorf, Bereich nérdlich des Triftwegs) — gem.
Gemeinderatsbeschluss vom 12.6.2014, TOP 21:

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Erschliefungs- und Teilungsplans der eine Anbindung an die im Bereich der BB-A1
festgelegten Verbindungsstrale vorsieht. Abstimmung etwaiger Zufahrten von der LB21a
sind mit den =zustdndigen Verkehrssachverstindigen der NO-Landesregierung
abzukldren.

» Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur (insbh. Aufschliefungsstralie,
Kanal und Wasser)

» Herstellung des nérdlich des Betriebsgebiets ausgewiesenen Gringlrtels in Form eines
Walles als Sicht- und Emissionsschutz

Bauland-Betriebsgebiet-A3 (KG Woéllersdorf, Bereich sidlich des Triftwegs):

» Vorherige Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur
» Erforderlichenfalls Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs- und
Parzellierungskonzeptes (Zusammenlegung oder Neuparzellierung entsprechend dem
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Bedarf), dass eine ordnungsgeméafie ErschlieBung bzw. Nutzung der verbleibenden
Restflachen unter Beriicksichtigung von Eisenbahnanschliissen sowie etwaige
langfristige Querungsméglichkeiten der Bahntrasse (in Kooperation mit den OBB)
gewabhrleistet.

» Jene Grundstiicke stdlich der Wegparzelle 1843 sind von Norden her zu erschlielen
(d.h. keine Betriebszufahrten tber die Puchbergerstralle bzw. Uber das Wohngebiet der
Stadtwegsiedlung)

Bauland-Betriebsgebiet-Ad (KG Wollersdorf, Bereich Tankstelle an der LB21):

» Vorlage eines Projektes, das eine verkehrstechnische Sicherstellung der Anbindung tber
den Bereich des Tankstellenareals nachweist

Bauland-Betriebsgebiet-A5 (KG Wéllersdorf, Bereich ehem. Munitionsfabrik westseitig der
LB21a):

» Die Unbedenklichkeit des Standortes betreffend etwaiger Altlasten, die mit
Umweltkontaminationen bzw. Umweltgefahrdungen verbunden sind, muss nachgewiesen
werden. Erforderlichenfalls ist eine Sanierung der Altlasten nachzuweisen.

Bauland-Betriebsgebiet-A6 (KG Wollersdorf, Bereich nérdlich des Steinfeldweges):

» Herstellung eines Walles als Sicht- und Emissionsschutz auf dem sidlich des
Betriebsgebiets ausgewiesenen Gringurtel

Bauland-Betriebsgebiet-A7 (KG Woéllersdorf, Bereich Fa. Stainer):

» Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes.
» Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur

Bauland-Betriebsgebiet-emissionsarme Betriebe-A8 (KG Woéllersdorf, Bereich an der
L137 zwischen Penny Markt und Tankstelle):

> Herstellung bzw. Weiterfuhrung des bestehenden Walles als Sicht- und Emissionsschutz
auf dem westlich des Betriebsgebiets ausgewiesenen Grungirtel zumindest bis auf Hohe
der ndrdlichen Grundgrenze von Gst. 1751/21

Bauland-Industriegebiet-A1 und A2 (KG Wollersdorf, Bl Bereiche stidlich des Triftwegs):

» Vorherige Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur

» Erforderlichenfalls Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Erschliefungs- und
Parzellierungskonzeptes (Zusammenlegung oder Neuparzellierung entsprechend dem
Bedarf), dass eine ordnungsgemafe ErschlieBung bzw. Nutzung der verbleibenden
Restflachen unter Beriicksichtigung von Eisenbahnanschliissen sowie etwaige
langfristige Querungsméglichkeiten der Bahntrasse (in Kooperation mit den OBB)
gewdhrleistet

7.) Verkehr und technische Infrastruktur:

1. Vor allem auf den Bundes- und LandesstralRen ist die Trennung von motorisierten und
Nichtmotorisierten (Fullgénger- und Radfahrerverkehr) bzw. ein weiterer Ausbau
anzustreben (insbesondere entlang der L4070 SteinabriicklerstralRe als Verbindung
zwischen den Ortschaften Wollersdorf und Steinabriickl).

2. Bei der Neuparzellierung und ErschlieBung von Grundstiicken ist darauf zu achten, dass

nach Moglichkeit samtliche Einfahrten von Privatgrundstiicken auf die LB21, LB21a, L151,
L137 und L4070 auf ein erforderliches Mindestausmall reduziert werden bzw.
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Sammelausfahrten angestrebt werden (z.B. A8). Bei Neuwidmung von Bauland in Form von
AufschlieBungszonen soll diese Forderung entsprechend als Freigabebedingung formuliert
werden.

3. Das verbleibende Stralennetz sind Sammel- bzw. Aufschlieungsstralen, die (unter
Bedachtnahme der finanziellen Mittel) durch bauliche MaBnahmen bzw. Bepflanzungen
derart gestaltet werden, dass eine Temporeduzierung erreicht werden kann.

4. Verkehrsflachen zur inneren ErschlieRung reiner Wohngebiete sollen als muitifunktional
nutzbare Wohnsiedlungsstra3en ausgestaltet werden.

5. Zusétzlich geplante Ergdnzungen oder Verlegungen des Verkehrswegenetzes (sowohl fir
den motorisierten als auch fUr den nichtmotorisierten Verkehr) sollen im Verkehrskonzept
und Entwicklungskonzept definiert und nach Maglichkeit kurzfristig im Flachenwidmungsplan
festgelegt werden, um etwaige erforderlichen Abtretungen in das &ffentliche Gut erwirken zu
kénnen.

6. Weiterer Ausbau bzw. Férderung des 6ffentlichen Verkehrs, vor allem fir Berufspendler
8.) Soziale Infrastruktur:

1. Zur Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitdt soll der Ausbau der sozialen
Infrastruktur (z.B. Einrichtungen zur Gesundheitserhaltung der Bevolkerung, Sozialhilfe,
Jugendzentren, Angebote fiir Erwachsenenbildung, etc.) bedarfsorientiert forciert werden.

2. Die fur den Erhalt und den Ausbau erforderlichen Flachen und Anlagen derartiger sozialer
Infrastruktureinrichtungen sind zu sichern (z.B. durch Festlegung von Vorbehaltsflachen).

9.) Kompetenzen:

1. Soweit die Verwirklichung dieser Matnahmen nicht in die Kompetenz der Gemeinde fallt,
werden Verhandlungen mit den zusténdigen Bundes- und Landesdienststellen, sowie
sonstigen Planungstrégern (wie z.B. OBB) aufgenommen.

2. Um die notwendige Akzeptanz bei der Bevélkerung fir diverse MaRnahmen zu finden,
sollten gezielte Marketingmalnahmen durchgeflhrt werden.

§4

Die Widmungen der einzelnen Grundflachen des Gemeindegebietes, welche vom
Ingenieurbliro fur Raumplanung - DI Weingartner & Arch. DI Wilda, 1120 Wien,
Schonbrunner StraRe 254/3, am 30.6.2015, Beschlussexemplar vom 22.9.2015, verfassten
Plandarstellung, Plannummer 500/9 (Blatter A und B) vorgesehen sind, werden hiermit im
Sinne der in § 1 genannten Gesetzesbestimmungen festgelegt bzw. — wo es sich um
tberdrtliche Planungen handelt — kenntlich gemacht.

§5

Das Entwicklungskonzept vom 30.6.2015, Beschlussexemplar vom 22.9.2015 mit der
Plannummer 500/8, gilt als Bestandteil dieser Verordnung und ist bei Kklnftigen
Abanderungen des értlichen Raumordnungsprogrammes zu berticksichtigen.

§6

Die im §4 angefiihrten Plandarstellungen des Flachenwidmungsplanes, die aus 2 Blattern
bestehen sowie die in §5 angefiihrte Plandarstellung des Entwicklungskonzeptes sind
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gemaR § 12 Abs.3 der Planzeichenverordnung, LGBI. 8000/2-0 als digitale Neudarstellung
ausgefuhrt, mit einem Hinweis auf die erlassene Verordnung versehen und liegen im
Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§7

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO -Landesregierung und nach
ihrer darauffolgenden Kundmachung, mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
TOP 12. Ehrungen

Sachverhalt und gemeinsamer Antrag des Gemeindevorstandes:

Aufgrund der Richtlinien, welche vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 30.10.1995
festgelegt wurden, kommen folgende Personen fir die Verleihung der Ehrenzeichen in
Betracht:

Auf Antrag von GR Dkfm. Czujan mége tiber die Verleihung der Ehrenzeichen einzeln

abgestimmt werden.

Silber: * Michael Heim (5 Jahre geschéftsf. Gemeinderat / 2010 — 2015,

ausgeschieden 2015)
Antrag einstimmig angenommen.

* Thomas Opavsky (15 Jahre Gemeinderat / 2000 - 2015)
Antrag einstimmig angenommen.

* Erhard Preinsperger (10 Jahre Gemeinderat / 1985 — 1990, 2010 —
2015, ausgeschieden 2015)

Antrag einstimmig angenommen.

* Claudia Pusterhofer (5 Jahre geschéftsf. Gemeinderat / 2010 — 2015,

ausgeschieden 2015) )
Antrag mehrheitlich angenommen (2 Gegenstimmen (FPO — Dkfm.Czujan,
Fyla) und
1 Enthaltung (Ingrid Haiden).
Gold: * Christian Grabenwdger (15 Jahre Gemeinderat / 2000 — Ifd., davon 14

Jahre geschaftsf. Gemeinderat / 2001 - Ifd.)
Vor Abstimmung verldsst gf. GR Grabenwdger die Sitzung.
Antrag einstimmig angenommen.

* Herbert Waxhofer (20 Jahre Gemeinderat / 1995 — 2015)
Antrag einstimmig angenommen.

Bgm. Ing. Gustav Gléckler schliet die ffentliche Gemeinderatssitzung um 20:48 Uhr.
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Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Gemeinderatssitzung am ..%.......0....0.. genehmigt.
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